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PRAAMBEL

Die Gemeinde Bernau am Chiemsee erlédsst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8, 9, 10, 13

und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplanidnderung als Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

' Grenze des Anderungsbereichs
T T 4

2. Maf der baulichen Nutzung

WH?Z7,65 Wandhéhe [m] als HéchstmaB, z. B. 7,65 m
/-0—0—0 Abgrenzung von unterschiedlichem MaB
der baulichen Nutzung
II Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB,
z.B. hochstens zwei Vollgeschosse
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen
D Baugrenze
“—> Vorgeschriebene Firstrichtung
3. Festsetzungen zur Griinordnung

Standort- und klimagerechter Laub- / Obstbaum,
zu pflanzen

B HINWEISE
[ |

Bestehende Haupt- und Nebengebiude

TN Bestehende Grundstlcksgrenze
2211/1 Flurnummer
'¢' Hohenbezugspunkt fiir OK StraBenbelag
PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand September 2021

Daten des Bayer. Landesamts fiir Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)
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MaB der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,3 festgesetzt.

Beim Satteldach sind die Bezugspunkte der seitlichen Wandhéhe die Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss und der Schnitt der traufseitigen Wand mit der
Oberkante Dachhaut.

Beim Flachdach sind die Bezugspunkte der seitlichen Wandhohe die Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss und die Oberkante Attika. Absturzsicherungen
oberhalb der Attika bleiben hierbei unberlicksichtigt.

Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss OK.FFB.EG wird auf maximal
60 cm Uber OK StraBenbelag festgesetzt.

Fiir erdgeschossige Anbauten und untergeordnete, angebaute Gebaudeteile,
z. B. Wintergérten, Garagen o0.d. sind auch Flachdécher zulassig.

Die Décher der erdgeschossigen Anbauten und Gebaudeteile kénnen als
Terrassen genutzt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen, Stellung baulicher Anlagen

Ein Vortreten von Geb&udeteilen, wie Vorbauten (z.B. Erker, Balkone, Tir- und
Fenstervorbauten, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen) ist bis zu einem
gesamten MaB von 15 m2 {iber die Baugrenze zulassig.

Die Abstandsfldachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.
Flédchen fiir Nebenanlagen und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Gestalterische Festsetzungen

Zur Dacheindeckung von Sattelddchern dirfen nur rote bis rotbraune, kleinteilige
Materialien verwendet werden. Fiir untergeordnete Bauteile sind auch andere
Dacheindeckungen, z.B aus Glas oder Metall zulassig.

Festsetzungen zur Griinordnung

Die im Planteil festgesetzten zu pflanzenden Baume sind zu pflegen und zu erhal-
ten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neupflanzung in gleicher Qualitit zu ersetzen.

Fiir alle Pflanzungen sind nur standortgerechte heimische Laub- und Obstgehdlze
zuldssig. Nadelgehélze und Sorten mit Sadulen, Pyramiden- und Héngeformen sind
unzulassig. Bei Obstbdumen sind regionale, standortgerechte Sorten zu verwenden.

HINWEISE DURCH TEXT

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17b / 17¢
"RomerstraBe / Keltenweg" der Gemeinde Bernau a. Chiemsee.

Stellplatzsatzun
Es gilt die zum Zeitpunkt des Bauantrags giiltige Fassung der Satzung lber die

Zabhl der erforderlichen Stellplatze fiir Wohnungen (Stellplatzsatzung) der Ge-
meinde Bernau a. Chiemsee.

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhditnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstlicken zu versickern. Dabei ist eine breitflidchige Versickerung liber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewé&sser-
einleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsfldchen sind dann die Anforderungen der
ATV-Merkbl&tter A 138 und M 153 einzuhalten.

Denkmale
Bodendenkmadler, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,

unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom AO.AA. Q02 A gemiB § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungsplans Nr. 17b / 17c "RémerstraBe / Kelten-
weg" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am _A3.AS-202A
ortsiiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom AR AD . DDA
wurden die BehGrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemé&B § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom A0.AD.DeON bis As.oA . e} beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom AG. A9, 2.0/
wurde mit der Begriindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

20 AD..9:DA bis Do.eA D202 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Bernau a. Chiemsee hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
0.63.2.99.  die Bebauungsplananderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in
als Satzung beschlossen.

der Fassung vom AC.AQ. 23 A

Irene Biebl-Daibler
(Erste Blrgermeisterin)

Irene Biebl-Daibler
(Erste Blrgermeisterin)

Der Satzungs#&Ehflss zu der Bebauungsplandnderung wurde am U3.05. DodQ
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Irene Biebl-Daibler
(Erste Blrgermeisterin)

GEMEINDE Bernau am Chiemsee
LANDKREIS ROSENHEIM

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17b / 17c

mit integriertem Griinordnungsplan
im Verfahren nach § 13a BauGB

"RomerstraBe / Keltenweg"
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