Praambel

Die Gemeinde Bernau a.Ch. erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. Art der Baulichen Nutzung:
MD-Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung:

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und sonstige befestigte Flachen sowie Terrassen mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 100 v.H. iiberschritten werden.

Die Gesamtgrundflache darf jedoch nicht mehr als das 0,8-fache der Gesamtflache des Grundstiicks betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Grundflachen nach Ziff. A festgesetzt.

Bezugspunkte fiir die seitliche Wandhohe bei Bestandsgebauden ist die bestehende Oberkante Eingangspodest bis
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der seitlichen Wand.

Die festgesetzte Oberkante des Eingangspodestes bezieht sich auf den Schachtdeckel HittoKS210 mit D=619,63m
tber Normalinull.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Bernau a.Chiemsee
2. Die Entwurfsskizze vom 27.05.2021 wird Bestandteil der Bebauungsplanénderung.
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' Begriindung

Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich und Erfordernis der Bebauungsplanung

1.1 Aufstellungsbeschluss raumlicher Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Gemeinde Bernau a.Ch. hat in seiner Sitzung vomT /0. 2\ beschlossen, fir das
geplante Vorhaben zur Erweiterung des Wohngeb&udes den Bebauungsplan zu &ndern.

Das Plangebiet entspricht dem Flurstiick 5/8, HittostraRe 18b.

1.2  Erfordernis der Bebauungsplanung

In dem geplanten Bereich der Erweiterung waren bisher nur Nebenanlagen zulassig.

Durch die Uberbauung der bestehende Garage zur Schaffung zuséatzlichen Wohnraumes ist eine Erweiterung der
Baugrenzen erforderlich.

Der Charakter der umgebenden Bebauung wird hierdurch nicht beeintréchtigt.

Planungsvorgaben

2.1 Einfagung in die Bauleitplanung

Die Bauleitplanung wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

Das geplante Gebaude, gemaR der Entwurfsskizze vom 27.05.2021, fugt sich in die Umgebung ein und stért nicht
das bestehende Ortsbild von Hittenkirchen.

2.2 Bestand innerhalb des Anderungsbereiches

Das vorhandene Wohnhaus bleibt bestehen und wird lediglich Richtung Nord-Westen erweitert. Die Umgrenzung
fur Nebenanlagen entfallt und wird durch eine Baugrenze ersetzt.

ErschlieBung und Versorgung

3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die StraBenerschlieBung ist vollstandig vorhanden. Weitere ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erforderlich.
3.2 Kanal / WassererschlieBung

Die Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung sowie Regenwasserentsorgung ist vorhanden. Da der
Bestand bereits voll erschlossen ist und keine weitere Versiegelung stattfindet ist keine Anderung der
Entwasserung notwendig.

3.3  Stromversorgung

Die Stromversorgung ist vorhanden. Eine Anderung ist nicht notwendig.

34 Abfall

Die Entsorgung erfolgt durch die kommunale Abfallentsorgung.

Planerische Ausweisung gemaR BauGB und BauNVO

4.1 Aligemeine stadtebauliche Situation

Auf dem Grundstiick erfolgt eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung.

Die geplante Erweiterung fiigt sich der umliegenden Bebauung ein.

Das StraRenbild wird nicht gestort.

4.2  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gegeniiber der urspriinglichen Festsetzung nicht geéndert.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Die seitliche Wandhohe, sowie die Uiberbaute Flache gleichen sich der Nachbarbebauung an.

Die seitliche Wandhéhe bleibt unveréndert.

Die Uiberbaute Flache bleibt unverandert. Die Vorgaben zur erlaubten Grundflache miissen durch die Uberbauung
der Garage zu Wohnzwecken erhéht werden.

Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat der Gemeinde Bernau am Chiemsee hat in der Sitzung vom .Q?S.-.:’.\'.Q.:é??-..\die Anderung
des Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

b) Der Anderungsbeschluss wurde am A AR 20 ortsiiblich bekanntgemacht.

c) Zu dem Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vomQA. L0, .=\, wurden die

Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 BauGB in der Zeit

d) Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vomQ/\../Q: 2\wurde mit der Begriindung
gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom22. N .. bis 2000 2. ausgelegt.

e) Die Gemeinde Bernau am Chiemsee hat mit Beschluss des Gemeinderates vom /0.0 2. die
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 "Hittenkirchen Dorf' gemé&R §10 Abs 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt:

Bernau am Chiemsee, 0. 2. 2520

Irene Biebl-Daiber, 1. Birgermeisterin
Bernau am Chiemsee

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hittenkirchen Dorf*
wurde am .09 0% 202 3gemaR §10 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplanéanderung ist damit in Kraft getreten.

Bernau am Chiemsee, . ). £ 202

Irene Biebl-Daiber, 1. Birgermeisterin
Bernau am Chiemsee
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1. Anderung nach § 13 BauGB
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