Sanierungssatzung

Satzung der Gemeinde Bernau a.Chiemsee iiber das
Sanierungsgebiet "Ortsmitte"

vom 19.01.2023

Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. | S. 1353) geidndert worden ist, erlisst die
Gemeinde Bernau a.Chiemsee folgende Satzung:

1
Festlegung des S§anierungsgebietes
1Das im Llageplan gekennzeichnete Gebiet wird hiermit
formlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhilt die
Bezeichnung "Ortsmitte". 2Das Sanierungsgebiet umfasst alle
Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im Lageplan
abgegrenzten Flache (33,10 ha). 3Dieser ist Bestandteil der
Satzung.
§2
Verfahren
1Die Sanierungsmafnahme wird im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt.  2Die  besonderen  sanierungsrechtlichen
Vorschriften des Dritten Abschnittes des Ersten Teiles des
Zweiten Kapitels des Baugesetzbuches finden keine
Anwendung. (§§ 152 bis 156a BauGB)

§3
Festlegung der Sanierungsfrist
1Die Sanierung soll in einer bestimmten Frist durchgefiihrt
werden; die Frist soll 15 Jahre nicht liberschreiten.

§4
Genehmigungsverfahren

1Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB kommt zur An-
wendung. 2Nach § 144 Abs. 3 BauGB wird fiir bestimmte Fille
fir das formlich festgelegte Sanierungsgebiet die
Genehmigung allgemein erteilt. 3Die allgemeine Erteilung gilt
im vorliegenden Sanierungsgebiet fiir § 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und alle Teilziffern des § 144 Abs. 2 BauGB.

§5
Inkrafttreten
Diese Satzung wird gem&dR § 143 BauGB mit ihrer

Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Anlage: Lageplan

Bernau a.Chiemsee, 19.01.2023
Irene Biebl Daiber

1. Birgermeisterin, Gemeinde Bernau a.Chiemsee



Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften {ber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel wenn sie
nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der
Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Bernau
a.Chiemsee unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1
BauGB).
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1
Vorbereitende
Untersuchungen

2
Sanierungsgriinde

Stéadtebauliche Méangel

Mit Beschluss vom hat die Gemeinde
Bernau a.Chiemsee den Beginn der vorbereitenden Untersu-
chungen eingeleitet. Das Projektteam SEP Jochen Baur Archi-
tekten + Stadtplaner, Minchen und PLANWERK Stadtentwick-
lung, Nurnberg, hat in detaillierten Untersuchungen im Rahmen
der Erstellung einer stédtebaulichen Feinuntersuchung die
Bevolkerungsstruktur, die stadtebauliche Entwicklung, die Ge-
baudestruktur, sowie die Verkehrs- und oéffentlichen Freirdume
untersucht. Es wurden Méngel und Probleme festgestellt, Be-
reiche mit Handlungsbedarf aufgezeigt sowie die wesentlichen
Sanierungsziele festgelegt und entsprechende Manahmen
vorgeschlagen.

Das Planungsbiiro SEP Jochen Baur Architekten + Stadtplaner,
Minchen wurde mit der Erstellung eines Exzerptes aus der vor-
liegenden stadtebaulichen Feinuntersuchung auf Grundlage der
darin gewonnenen Erkenntnisse und des darin vorgeschlage-
nen Sanierungsumgriffes beauftragt, das als Grundlage fiir die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes dienen soll. Die
Kernaussagen der Feinuntersuchung sind nach wie vor maR-
geblich und zutreffend.

Die Notwendigkeit der Sanierung der Bernauer Ortsmitte be-
griindet sich durch vorhandene stadtebauliche Misssténde. Es
wurden zahlreiche Probleme u.a. stadtebaulicher und funktiona-
ler Art festgestellt, die sich folgendermaBien darstellen:

+ Teilweise Leerstand / Unterauslastung in der Ortsmitte

* Gebéaudeleerstande im Zusammenhang mit Wirtschafts- und
Bevélkerungsentwicklung

» Teilweise maRstabsverdndernde, stérende Riickgebdude
und Anbauten im Bereich des Ortskerns

+ Stérende Fassadengestaltung- und Gliederung im Ortskern

» Mangelhaft gestaltete, stark versiegelte Oberflichen im Orts-
kern und entlang der Hauptgeschéftsachse

+ Teilweise schadhafte Belagsoberfldchen und sanierungsbe-
durftige Bausubstanz
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Mangel im Griinbestand

Funktionale Mangel

3

Beteiligung der Betroffenen
(§ 137 BauGB) und der
offentlichen Aufgabentrager
(§ 139 BauGB)

»  Wenige Biotope im Ortskern

» Zahlreiche Pflanzungen von nicht heimischen Hélzern in
privaten Gérten

* Zahlreiche standortfremde Gehdélze entlang wichtiger
Hauptachsen

* z.T. ungestaltete Griin- und Freibereiche auf privaten
Flachen

»  Kurpark teilweise unklar strukturiert, veraltete Einrichtungen

« Trennende Wirkung des motorisierten Verkehrs innerhalb
des Ortskerns durch stark frequentierte RO14 (Chiemsee-
strale) und B305 (Priener Stralle / Rottauer Strale)

» Zu hohe Geschwindigkeit im Ortskern

» Fehlende bzw. unzureichend gesicherte Querungsmdéglich-
keiten in den Hauptverkehrsstralen

» Konfliktpunkte fur FuBgéanger und Radfahrer an der Einmiin-
dung B305 / RO 14 (Priener Stralle / Chiemseestralle) sowie
im Bereich des Bahnhofes

* Unzureichende Breiten der Gehbereiche, insbesondere im
Bereich Kirchplatz und ChiemseestralRe

* Fehlende Barrierefreiheit

» Geringe Aufenthaltsqualitét im historischen Kernbereich

» Teilweise unklare Eigentumsverhaltnisse entlang von Geh-
wegen

» Fehlender Gehweg auf l&dngeren Abschnitten an der westli-
chen Seite der Chiemseestralie

+  Offentlicher Nahverkehr ist vor allem auf den Schiilerverkehr
ausgerichtet

+ Teilweise unklare Wegefiihrung und Beschilderung, insbe-
sondere im Hinblick auf Tourismus

Zur allgemeinen Beteiligung der Bernauer Offentlichkeit fand

am 10.10.2017 ein Ortsspaziergang mit anschlieBender Diskus-
sionsrunde im Sitzungssaal des neuen Rathauses statt, der im
Vorfeld umfangreich mit Plakataktionen und ortsiiblicher Be-
kanntmachung angekiindigt wurde. Die Veranstaltung fand unter
reger Beteiligung interessierter Burgerinnen und Birger statt.

Weiterhin wurden die éffentlichen Aufgabentrager durch die
Gemeinde Bernau aufgefordert, zur vorliegenen stédtebaulichen
Feinuntersuchung und dem darin vorgeschlagenen Sanierungs-
umgriff Stellungnahmen abzugeben. Die eingegangen Stellung-
nahmen wurden im Gemeinderat abgewogen.
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4
Sanierungsziele Folgende Sanierungsziele wurden festgelegt:
Bereich Bahnhof * Gestalterische und funktionale Aufwertung des Bahnhofum-
feldes durch Gestaltung einer erkennbaren Platzsituation
* Verkniipfung von Bahn und Bus sowie Verbesserung der In-
formation
Bereich Kastanienallee + Erhaltung und Starkung der historischen Achse
* Nutzung der Griinfliche als Multifunktionsfliche
* Bessere Einbindung des Parkplatzes
Bereich Kurpark * Einbeziehung und Nutzung des Kurparks als zentrales Ele-
ment des Ortskerns
* Gestaltung des Kurparks zum értlichen Treffpunkt fir Kultur
und Freizeit
Bereich Kirchplatz » Aufwertung der historischen Ortsmitte als identitatsstiftendes
Element von Bernau
» Schaffung einer fuRganger- und fahrradfreundlichen
Ortsmitte
Bereich Egartner Stralle / + Aufwertung des 6ffentlichen Raums
Aschauer StralRe * Verbesserung der Fu3- Radwegverbindung
= Erhalt des Kampenwandsaals als gemeindlichen
Veranstaltungssaal
Bereich Chiemseestrafe + Aufwertung der Hauptgeschéftsachse.
» Stérkung der Einkaufsfunktion durch attraktivere Gestaltung
und Verkehrsberuhigung

» Belebung der Chiemseestralle durch Kooperation und
Vernetzung der lokalen Geschéfte und Betriebe
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5
Sanierungsmafnahmen

5.1
Stadtebauliche
SanierungsmalRhahmen

Generelle Aufwertung des
6ffentlichen Raumes

Aufwertung Bahnhofsplatz

Im Rahmen der stadtebaulichen Feinuntersuchung wurden zahl-
reiche Sanierungsmafnahmen vorgesehen.

Im Fokus des MaRnahmenkonzeptes steht in Bernau die Auf-
wertung des &ffentlichen Raumes, insbesondere der wichtigen
Achse Chiemseestralle, am Kirchplatz sowie der Verbindung
zum Bahnhof Uber die Kastanienallee und den Kurpark. Die
Uberbreite Fahrbahn entlang der Chiemseestrafe und am Kirch-
platz wirkt in diesen Bereichen, besonders durch die in weiten
Teilen stark beengten oder fehlenden Gehbereiche, sehr domi-
nant. Flachen fir FuRgénger sind aufgrund ihrer tiberwiegend
minimalen Dimensionierung nicht barrierefrei.

Diese Bereiche sollten konsequent Uber die néchsten Jahre ge-
stalterisch und funktional aufgewertet und raumilich neu geord-
net werden. Dies gilt gleichermaRen fur die Wegeverbindungen
im Ortskern und Kurpark.

Aufgrund seiner Lage an der wichtigen Verbindungsstrecke
Miinchen-Rosenheim-Salzburg kommt dem Bernauer Bahn-
hof eine hohe Bedeutung als Zubringer von Touristen und als
zentraler Anlaufpunkt fur Pendler zu. Die derzeitige Gestaltung
sowohl des Bahnhofsgeb&audes, als auch des gesamten Umfel-
des wird dieser Bedeutung nicht gerecht. Die Fuhrung der am
Bahnhof ankommenden Besucher in den Ortskern ist verbes-
serungsfahig. Die unmittelbar an den Bahnhof angrenzenden
Wohngebiete mit eingezdunten und von Hecken umgebenen
Garten haben fir Besucher nur wenig Wiedererkennungswert.

Eine strukturierende Gestaltung der Stralenrdume, auch unter
Zuhilfenahme von Pflanzelementen, kann hier eine Leitfunkti-
on ibernehmen, um die Ankommenden an die Kastanienallee
und von dort weiter zum Ortskern zu fithren. Zusétzlich kénnen
besondere, gestalterisch hochwertige Informationselemente die
Besucher auf wichtige Wegeverbindungen und Anlaufpunkte,
sowie Angebote im Bereich Mobilitit und Gastronomie hinwei-
sen.
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Stérkung und Aufwertung
Kastanienallee

Kurpark

Die Kastanienallee muss als historische Wegeverbindung fiir
FuBgénger und Radfahrer zwischen Ortskern und Bahnhof aus-
reichend gestarkt werden. Dazu sollte die Verbindung zwischen
Bahnhof und der Einmiindung Kastanienallee fiur Besucher
sichtbarer gemacht werden, etwa in Form von Belagsstrukturen
oder anderen leitenden Elementen (Bepflanzung, Rasen/Gra-
serbander etc)

Der Kurpark ist als zentrales Element und eines der Aushange-
schilder der Gemeinde besonders zu berlicksichtigen. Hier gilt
es, das Potenzial des Kurparks zu maximieren. Im Hinblick auf
die hervorragende Eignung der groRen Griinfliche fir Veranstal-
tungen verschiedener Art, sollten die dazu notwendigen Anlagen
erneuert und ausgebaut werden. Zur Qualitatsverbesserung
werden eine Neuausrichtung des Musikpavillons, sowie der Bau
von Sitzstufen im Hang als ,Amphitheater” empfohlen.

Durch ergénzende Bepflanzung mit Baumen und Hecken sind
stérende Nutzungen in Randbereichen, z.B. Parkplatze, ab-
zuschirmen. Die Zugénge zum Kurpark, insbesondere von der
Chiemseestrale, sind durch gestalterische MaRnahmen (Belag
/ Bepflanzung) aufzuwerten. Vor allem fiir ortsfremde Touristen
sollen sich dadurch markante ,Leitlinien“ zum Kurpark ergeben.

Auf bisher wenig genutzten Flachen kénnen Spielgeréte instal-
liert werden, die sich auch an Erwachsene und Senioren richten
und die Agilitédt und Fitness fordern. Generell kann der Kurpark
auch als offener Freilichtausstellungsraum fiir regionales Hand-
werk und Kunst genutzt und explizit geférdert werden.

Mit einer Standortverlagerung der 4 Statuen der Griechen in den
Kurpark kénnten die denkmalgeschiitzten Skulpturen ein ange-
messenes Umfeld finden.
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Aufwertung des Bereiches
Kirchplatz

Egartner- / Aschauer Strafte

Der alte Ortskern um den Kirchplatz weist gestalterische Mangel
bei Bebauung und Freiraum auf, die zu beseitigen sind, um das
Erscheinungsbild zu verbessern und den historischen Charakter
weiter zu starken. Der Kirchplatz bildet den historischen Kern
der Gemeinde Bernau. Diese historische Rolle geht heute,

trotz der attraktiven Situation am ,Alten Wirt" und der Kirche, im
Verkehr und der damit verbundenen Infrastruktur fast volisténdig
unter. Lediglich der Maibaum weist darauf hin, dass es sich hier
um den zentralen ,Platz* handelt.

Der urspriingliche Ortskern am Kirchplatz sollte gestaiterisch
deutlich verbessert werden. Im Vorbereich des Gasthofes Alter
Wirt und im weiteren Verlauf der Ferdinand-Bonn-StralRe wurden
bereits gute Grundlagen fiir die Gestaltung gelegt. Diese miiss-
ten nun weiter auf den gesamten Raum beriragen werden.

Von besonderem Interesse fir diese Entwicklung ist dabei die
etwas hdher liegende, derzeit als Privatparkplatz genutzte Fla-
che Ecke Kirchplatz / Aschauer Strafle. Hier kénnte in Zukunft
eine reizvolle Platzsituation um den Maibaum mit hochwertigen
Pflasteroberflachen und attraktiven Aufenthaltsgelegenheiten
geschaffen werden, die eine Reminiszenz an den alten Dorfplatz
bildet und die Identit&t Bernaus im Sinne des dorflichen Charak-
ters auch nach auRen hin férdert.

Der EgartnerstraRe kommt als den alten Ortskern tangierendes
Bindeglied schon jetzt eine besondere Rolle zu. Diese Funkti-
on soll im Rahmen der Verkehrsberuhigung und Umgestaltung
vor allem dem Radverkehr und FuRgéngern im Rahmen eines
Gesamtnetzes zugutekommen. Die hierfir zu entwickelnden
GestaltungsmaBnahmen, z.B. mit Pflasterung und Mittelrinne
sowie durch Baumstellungen zwischen Parkplétzen, kénnen als
Prototyp fur die weitere Umgestaltung des &ffentlichen Raumes
der Gemeinde dienen.

Die StraBBe soll als Mischflache gestaltet werden im Sinne eines
Verkehrsberuhigten Bereichs (StVO-Zeichen 325) mit einer
Einbahnrichtung von der Aschauer Stral3e fiir den motorisierten
Verkehr; Radverkehr ist in beiden Richtungen zulédssig mit An-
bindung an die FuB-/Radwege in der Priener Strale und einer
signalgeregelten Querung.
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Aufwertung der Chiemseestrafie

Die Chiemseestrale bildet die Hauptgeschaftsachse der Ge-
meinde Bernau und verbindet zudem die wichtigen innerértli-
chen zentralen Bereiche Kirchplatz und Rathaus miteinander.
Die KreisstraBe ist aufgrund ihrer Glbergeordneten Verbindungs-
funktion mit Gber 6.000 Kfz/Tag stark belastet, zumal sie auch
als Umfahrung der Autobahn dient.

Diese Rahmenbedingungen erschweren eine grundsétzliche
Umgestaltung auf die Bedirfnisse von Fuligangern und Radfah-
rern. Dennoch bieten sich Méglichkeiten der Umgestaltung und
Aufwertung in Abschnitten, so etwa an den Zugangen zum Kur-
garten und weiteren Einbuchtungen. Von der Chiemseestralie
abgesetzte Rdume kénnen zu kieineren Aufenthaltsbereichen
und Verweilorten umgestaltet werden. In den (ibrigen Bereichen
sollten durchgehende Gehwege zusammen mit Parkstreifen
zwischen Baumstandorten angeordnet werden. Eine moglichst
einheitliche Gestaltung setzt voraus, dass die (privaten) Vorbe-
reiche mit einbezogen werden.

Eine Geschwindigkeitsreduzierung (Tempo 30) kénnte die Si-
tuation fiir FuRgénger und Radfahrer erheblich verbessern.
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6
Kosteniibersicht und

Finanzierung (§ 149 BauGB)

6.1
Bahnhof Bernau
Umsetzungszeitraum
MaBnahme Prioritat -g Kosten Tréager / Akteure
kurz | mittel | lang

Schaffung einer Platz- 480.000 ,- | Gemeinde
situation am Bahnhof mittel X Bernau /

inkl. Grinelementen Stadtebauford.
Barrierefreie Umgestal- Gemeinde
tung des Bahnhofsare- , . Bernau /

als, insbesondere der Schiusselprojekt X Deutsche Bahn
Unterfithrung

Aufstellen von Informa- 5.000 ,- | Gemeinde
tionstafeln und Wegwei- Bernau / LAG
sern zu touristischen Tourismusverband
Sehenswiirdigkeiten, Schiusselprojekt X / Prientalgemein-
Routen und weiteren den

Angeboten in Bernau

und Umgebung

Schaffung von weiteren Gemeinde
Mobilitatsangeboten flr Bernau /
Besucher und Pendler private Akteure
(Radstation/Radverleih;

Carsharing; weitere mittel X

Busverbindungen in

die Ortsmitte und in

den Chiemseepark Fel-

den)

Installation eines 140.000 ,- | Deutsche Bahn
zuséatzlichen Fahr-

kartenautomaten zur mittel X

fahrgastfreundlicheren

Ausstattung

Aufwertung und Neu- 440.000 ,- | Gemeinde
ordnung der Pendler- hoch X Bernau
parkplatze
6.2
Kastanienallee

Umsetzungszeitraum
MaRnahme Prioritét -g Kosten Tréger / Akteure
kurz | mittel | lang

Begrinung des Park- 15.000 ,- | Gemeinde
platzes hinter dem Bernau
Rathaus durch Neu- .

strukturierung der Park- mittel X

flache und Gestaltung

mit Griinelementen

Alternativ: Errichten Gemeinde
eines Parkdecks hinter mittel X Bernau /

dem Rathaus
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6.3

Kurpark

Umsetzungszeitraum
MaBnahme Prioritat _g Kosten Trager / Akteure
kurz | mittel | lang

Abriss und Neugestal- 300.000 ,- | Gemeinde

tung des Pavillons mit Bernau / LAG
Suid-Ost- Ausrichtung Stadtebauférd.
zum Hang und Schaf- mittel X

fung von Sitzméglich-

keiten im Hang (Am-

phitheater)

Aufwertung der Gemeinde
Freiflachen im Kur- Bernau /

park mit Generatio- Schllisselprojekt X ériliche Sport- und
nen-,Spiel“-Platz / Kunstvereine
Motorikpark oder Kunst

Verlagerung der denk- 30.000 ,- | Gemeinde
malgeschitzten Statu- . . Bernau

en aus dem Schulhof in SehllsSeprojekt X

den Park

Aufwertung der Wege- Gemeinde
verbindungen in den mittel x Bernau/

Kurpark (Informations- Tourismusverband
tafeln, Griinelementen)
6.4

Kirchplatz

Umsetzungszeitraum
MaBnahme Prioritat .g Kosten Trager / Akteure
kurz | mittel | lang

Umgestaltung des 400.000 ,- | Gemeinde
Sparkassenparkplatzes Bernau

zum éffentlichen Raum . .

durch Verlagerung Schlisselprojekt X

der Parkplatze an die

Aschauer Strafle

Verlagerung der Tourist- Gemeinde
Information an den mittel x Bernau /
Kirchplatz Tourismusverband
Schaffung eines 30.000 ,- | Gemeinde
Beratungs- und In- Bernau /
formationsangebots hoch X Prientalgemeinden
fur Eigentumer leerer

Bestandsimmobilien

Neuordnung des Ver- Gemeinde
kehrsraums mittel x Bernau /

LK Rosenheim

Politisches Engage- Gemeinde

ment zum Thema Bernau /
Verkehrsberuhigung in hoch . Prientalgemeinden
der Ortsmitte (Tempo

30 auf klassifizierten

Straflen)
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6.5

Egartnerstralie / Aschauer Strae

e Umsetzungszeitraum .
MaBnahme Prioritét .g Kosten Tréger / Akteure
kurz | mittel | lang
Erhéhung der Auf- 370.000 ,- | Gemeinde
enthaltsqualitat durch . . Bernau /
Umgestaltung des Schlisselprojeit X private Akteure
Strallenraumes
Einfiihrung von MaR- Gemeinde
nahmen zur Ver- hoch x Bernau
kehrsberuhigung
Verbesserte Wegefiih-
rung fir Fugéanger und | Schlisselprojekt X
Radfahrer
Sanierung und Mo-
dernisierung Kampen- Schlusselprojekt X
wandsaal
Restaurierung ,Haus 500.000 ,-
des Gastes' mittel X
6.6
Chiemseestralle
D Umsetzungszeitraum .
MaBnahme Prioritét = Kosten Trager / Akteure
kurz | mittel | lang

Umgestaltung des 640.000 ,- | Gemeinde
StraRenumfeldes mit Bernau /
Sitzméglichkeiten und mittel x Stédtebauford.
Griinelementen zur Auf-
wertung der Aufent-
haltsqualitét
Kennzeichnung der Gemeinde
FuBwegeverbindungen B . Bernau /
zwischen Chiemsee- Schlasselprojekt = Tourismusverband
stralle und Kurpark
Sanierung und barrie- 120.000 ,- | Gemeinde
refreie Gestaltung der hoch b 4 Bernau
Gehwege
Festlegung eines Gemeinde
zentralen Versorgungs- Bernau
bereichs entlang der
Chiemseestrafle zur hoch X
Starkung des 6rtlichen
Einzelhandels
Etablierung einer Inter- Gemeinde
essens- /Werbegemein- Bernau /
schaft der anséassigen Einzelhandler /
Bemauer Geschafte Schiusselprojekt - Gewerbeverein
und Betriebe — Im-
pulsgeber kénnten die
Geschéfte der Chiem-
seestralle sein
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7

Begriindung zur Abgrenzung
des Sanierungsgebietes und
zur férmlichen Festlegung

8
Wahl des vereinfachten
Verfahrens

Stadtebauliche Mangel sind im gesamten Ortskernbereich der
Gemeinde Bernau zu erkennen. Die festgestellten Méngel kon-
zentrieren sich dabei im Bereich der Hauptachsen der histori-
schen Siedlungsstruktur, also entlang der Bereiche Aschauer
Stralie, Kirchplatz, stidliche Chiemseestralle und Kastanienal-
lee.

Aufgrund der historischen stadtebaulichen Gestalt sind dartiber
hinaus im Sidwesten die Bereiche entlang des Bernauer Bachs
im Bereich Stachelpeterweg mit grofiteils aus dem 19. Jahrhun-
dert herriihrender, landwirtschaftlich gepragter Bebauung eben-
so mit im Umgriff eingeschlossen wie die gleichermaen aus
dieser Zeit stammenden Strukturen im ehemaligen Kernbereich
Irschen 6stlich des Bahnhofes (vgl. Karten ,Historische Struktur,
Feinuntersuchung, S. 23, ,Historische Struktur und heutige Aus-
dehnung®, S. 24 sowie ,Historische Entwicklung“, S. 29).

Damit umfasst das Sanierungsgebiet ,Ortsmitte” eine Gesamt-
flache von 33,10 ha.

Die im Sanierungsgebiet ,Ortsmitte” vorgesehenen MaRnah-
men liegen vorwiegend im &ffentlichen Bereich (Verbesserung
des offentlichen Raumes und der Verkehrsverhéltnisse). Die
vorgesehenen Sanierungsmaflnahmen lassen eine spurbare,
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung nicht erwarten. So-
weit dennoch Bodenwertsteigerungen durch die Aufwertung der
offentlichen StralBen und Platzraume eintreten kénnen, sind sie
gemessen an der Gesamtsanierung so gering, dass sie unter
die Bagatellgrenze gemaR § 155 BauGB fallen wiirden. Der Ver-
waltungsaufwand stiinde in keinem Vergleich zum Ertrag.

Die vorgenannten Griinde rechtfertigen nicht die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 ff
BauGB. Der Eintrag eines Sanierungsvermerks ins Grundbuch
der betroffenen Grundstiicke kann entfallen; die Grundstiicke
missen nicht einzeln in der Satzung aufgefiihrt werden. Zum
derzeitigen Stand der Sanierungsplanung kann davon ausge-
gangen werden, dass besondere bodenrechtliche MalRnahmen
nicht angewendet werden missen. Die Bodenordnung der Ge-
meinde zielt auf einvernehmliche und freiwillige Verhandlungser-
gebnisse ab.

Deshalb erfolgt die Durchfilhrung im vereinfachten Verfahren
gemal § 142 Abs. 4 BauGB. Dabei finden die Genehmigungs-
pflichten nach § 144 Abs. 1 BauGB Anwendung. Fiir die Verein-
barungen nach § 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann gemaR § 144
Abs. 3 BauGB eine Genehmigung allgemein erteilt werden.
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