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1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeinde Bernau am Chiemsee plant westlich des Kindergartens eine bauliche Abrun-
dung.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich. Als planungsrechtliche Voraussetzung hierfiir ist der Flachen-
nutzungsplan zu andern.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde und dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB gean-
dert. Die Flachennutzungsplananderung wird im Regelverfahren mit Umweltprifung und
artenschutzrechtlicher Betrachtung aufgestelit.

2. Landes- und Regionalplanung

Flr das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan flir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsdtze von Bedeutung:

Bernau ist im Regionalplan fiir die Planungsregion 18 (RP 18) als Grundzentrum eingestuft.
Die Gemeinde liegt im Alpengebiet und im landlichen Teilraum im Umfeld der groBen Ver-
dichtungsraume.

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und unter
Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend wei-
tergefihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu realisie-
renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. (RP 18 BII 1 G).

Der Planungsbereich grenzt unmittelbar an den bebauten Bereich an, so dass das Anbin-
degebot eingehalten ist.

Gem. Ziel B II 3.1 des RP 18 soll eine Zersiedelung der Landschaft verhindert werden.
Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden.

Die Planung verletzt nicht das Ziel B.I1.3.1 des Rahmenplans. Das Plangebiet liegt nicht in
abgesetzter Lage, sondern setzt die bereits vorhandene Siedlungsentwicklung fort. Die
Planung basiert auf einer geordneten baulichen Konzeption, die nicht zu einer Zersiedelung
der Landschaft fuhrt.

3. Lage und GroBe des Anderungsbereichs

Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Ortsrand von Hittenkirchen westlich an-
grenzend an den Kindergarten an der ErlachstraBe

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Abb. 1 Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (échematisch blau
umrandet) - ohne MaBstab

Quelle: BayernAtlas

Der Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche des Grundstiickes Flurnummer 131/5 der
Gemarkung Hittenkirchen.

Die GroBe des Plangebietes betragt etwa 1.300 m=2.

Der Anderungsbereich ist wie folgt begrenzt:
Im Norden

landwirtschaftlich genutzte Griinflachen mit Gehdlzstruktur
Kindergarten und Dorfgebiet (MD)

landwirtschaftliche Flachen

Im Osten

Im Siuden

Im Westen landwirtschaftliche Flachen

Tab. 1 Vorhandene Nutzungen angrenzend an das Planungsgebiet

4. Planungsrechtliche Ausgangssituation und Darstellung in Bauleitpldnen sowie
sonstigen informellen Planungen

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich am Ortsrand von Hittenkirchen.
Die Flache ist derzeit als AuBenbereich einzustufen.

4.2 Darstellung in Bauleitpldnen und sonstigen informellen Planungen

4.2.1 Darstellung in Bauleitpldanen (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Flache als Flache fur die Landwirtschaft
dar, diese ist von Obstbaumbestand umgeben. Ostlich angrenzend ist der Kindergarten als
Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Hittenkirchen ist insgesamt als Dorfgebiet darge-
stellt.
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Abb. 2 Auszug aus FIéchennutanaspIan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (sche-

matisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Gemeinde Bernau am Chiemsee

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ge-
andert.

5. Bestand und Planung, Alternativen

5.1 Bestand

Der Anderungsbereich ist unbebaut und landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

\ N

Abb. 3 Auszug aus Luftbild mit Darstellung der Parzellarkarte und mit Kennzeichnung
des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2020 StMFH; Geobasisdaten: © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung
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Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an den Ortsrand an und ist aufgrund der beste-
henden Grinstrukturen gut in die Ortsrandlage eingebunden, so dass eine maBvolle Ent-
wicklung in diesem Bereich nicht als Fremdkorper wirkt.

Denkmaler

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas befinden sich innerhalb des Planungsge-
biets keine Bau- und Bodendenkmaler beziehungsweise denkmalgeschiitzte Ensembles
und landschaftspragende Denkmaler.

Das ndchstgelegene Bodendenkmal liegt in etwa 140 m Entfernung (D-1-8140-0112, Un-
tertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche
St. Bartholomaus in Hittenkirchen). Eine Beeintrachtigung durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist nicht zu erwarten. In Hittenkirchen befindet sich kein Baudenk-
mal.

5.1.1 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet kann unmittelbar Gber die ErlachstraBe erschlossen und an das ge-
meindliche StraBennetz angebunden werden.

5.1.2 Technische Infrastruktur

Die duBere ErschlieBung ist vorhanden, die Grundstiicksanschlisse miissen hergestellt
werden.

Das Niederschlagswasser kann vor Ort versickert werden.
5.1.3 Naturrdaumliche Gegebenheiten und Griinordnung

Schutzstatus

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemalB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschafsbestandteile u. a).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine europaischen Schutz-
gebiete der Natura 2000 (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete).

Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung
Bayern.

Sidlich des Plangebietes ist der Waldbereich als Biotop mit der Nummer 8140-0151-003
~Bachschluchten, SW-NO verlaufend, zwischen Kothdd und Hittenkirchen"™ ausgewiesen.

Grinordnung/Geholzbestand

Im Plangebiet gibt es keine Gehdlze. Nordlich und 6stlich angrenzend befinden sich Obst-
wiesen.

Hbéhenlage/Topografie

Das Gelande fallt von Norden nach Siiden um etwa 1,0 m und von Westen nach Osten um
etwa 1,50 m.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Hochwasserflaiche HQ100 oder HQextrem.

In der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzfluten des LfU im Umweltatlas Bayern ist
erkennbar, dass im Starkregenfall die ErlachstraBBe als potentieller FlieBkorridor mit maBi-
gem Abfluss wirkt.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Abb. 4 Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzfluten des LfU mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch grin umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: LfU

5.2 Anderung

Der Anderungsbereich wird neu als Dorfgebiet dargestellt.

5.3 Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Fladchennutzungsplans wird eine Veranderung des Ortsbildes vor-
bereitet. Aufgrund des nur geringen Umfanges der Anderung und der Lage des Anderungs-
bereiches tritt aber keine nachhaltig negative Wirkung ein.

Im Bebauungsplan kédnnen MinimierungsmaBnahmen festgesetzt werden.

6. Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbststédndiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdrde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis"“). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung
der Umweltauswirkungen.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungspla-
nes

Die Gemeinde Bernau am Chiemsee beabsichtigt eine Erweiterung im Siidwesten des Orts-
teils Hittenkirchen. Hierzu soll der bestehende Bebauungsplan Nr. 49 ,Hittenkirchen Dorf"
stdlich der KumpfmuhlistraBe, angrenzend an die ErlachstraBBe erweitert werden.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Bernau am Chiemsee
und dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung unter dem Grundsatz des sparsa-
men Flachenverbrauches.

Der Bebauungsplan Nr. 49 wird im Regelverfahren mit Umweltprifung und artenschutz-
rechtlicher Betrachtung erweitert.

6.2 Ausgangssituation

Ortsrdumliche Lage, planungsrechtliche Ausgangssituation und Darstellung in Bau-
leitplanen

Das Planungsgebiet befindet sich im Sidwesten des Ortsteils Hittenkirchen in der Ge-
meinde Bernau am Chiemsee.

Eine Nachverdichtung im Ortskern wird stdlich und noérdlich der Weishamer StraBe bzw.
Ostlich der HittostraBe betrieben. Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Stidwesten
stellt nur eine kleinrdumige Erweiterung des Ortsgebietes von Hittenkirchen dar.

Die StaatsstraBe 2092 nach Bernau am Chiemsee verlauft 6stlich des Geltungsbereichs in
ca. 1,2 km Entfernung.

i
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Abb. 5 Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau
umrandet) - ohne MafBstab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten © 2024 Bay. Vermessungsverwaltung

Die Erweiterung des Bebauungsplanes umfasst das Grundstick 131/5 T der Gemarkung
Bernau, Gemeinde Hittenkirchen (siehe anschlieBende Karte).

Die GroBe des Plangebietes betragt etwa 0,118 ha.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Abb. 6 Karte Geltungsbereich des Bebauungsplans - 0.M.
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten © 2024 Bay. Vermessungsverwaltung

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans ist wie folgt begrenzt:

OrtsverbindungsstraBe, im Anschluss maBig extensives Grinland mit
Im Norden
Streuobstbestand
MaBig extensives Griinland mit Streuobstbestand, im Anschluss Ufer-
Im Osten . ..
begleitgehdlz des Kleebachs
.. MaBig extensives Griinland mit Streuobstbestand, im Anschluss Ufer-
Im Siiden 4 .
begleitgehdlz des Kleebachs
Im Westen OrtsverbindungsstraBe, im Anschluss maBig extensives Grinland mit
Streuobstbestand

Tab. 2 Vorhandene Nutzungen angrenzend an das Planungsgebiet

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordwesten von Bernau am Chiemsee in etwa 2 km
Entfernung zum norddéstlich gelegenen Chiemsee. Das Gebiet ist 6stlich und sldlich von
Grinflachen umschlossen. Im Westen grenzt die ErlachstraBe mit anschlieBenden weiteren
Grinflachen an das Areal.

Das Gebiet befindet sich nach § 35 BauGB im AuBenbereich.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hittenkirchen Dorf* schlieBt an die
bereits bestehende Bebauung im Nordosten an.

Darstellung in Bauleitplanen (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Flache derzeit als Obstwiese/Streuobst-
bestand dar.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Abb. 7 Auszug aus Flachennutzungsplan Bernau am Chiemsee mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: © Gemeinde Bernau am Chiemsee

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ge-
andert.

6.2.1 Beabsichtigte Planung

In Abstimmung zwischen Gemeinde, Planer und Grundstiickseigentimer/Bauwerber wurde
das vorliegende stadtebauliche Konzept in Vorbereitung der Flachennutzungsplananderung
und des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 49 ,Hittenkirchen Dorf" weiterentwickelt.

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage vor. West-
lich des Grundstiicks soll eine Ortsrandeingriinung entwickelt werden.

Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet klinftig als Dorfgebiet (MD) und Flache zur Ein-
grinung dargestellt.

Einen Uberblick liber die Flaichennutzungen innerhalb des Planungsgebiets liefert folgende
Flachenbilanzierung.

Flichenbilanzierung im rdumlichen Anderungsbereich

5 Planung [ha]
Flachennutzung ca.-Werte entspr.
digitalem Flachenabgriff

Gesamter Bereich der Flachennutzungsplananderung ca. 0,153 ha
Baufléachen
- Dorfgebiet ca. 0,105 ha
Baufldchen gesamt ca. 0,026 ha
Grin-/Freiflachen
- Ortsteilgliedernde Griin-/Freiflachen an der KreisstraBe ca. 0,012 ha
- Ausgleichsflache ca. 0,035 ha
Grin-/Freiflachen gesamt ca. 0,047 ha

Tab. 3 Uberblick Flachenbilanzierung

Ziele des Bebauungsplans:

- Geordnete, maBstabliche bauliche Entwicklung im Rahmen einer harmonischen Orts-
entwicklung,

Planungsgruppe Strasser GmbH
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- Sicherung von ortsbildpragenden Griin- und Freiflachen, Erhalt von Frischluftschnei-
sen und Grlinzligen zur Verzahnung von Ort und Landschaft,

- Behutsame Einbindung des Planungsgebiets in die umgebenden Strukturen.

Verkehrskonzept

Das Planungsgebiet kann unmittelbar Uber die ErlachstraBe erschlossen und an das ge-
meindliche StraBennetz angebunden werden.

Grinordnung

Analog zur gro3zugigen Durch- und Eingrinung des dorflichen Umfeldes ist geplant, eine
Ortsrandeingrinung im Westen des Anderungsbereichs festzusetzen.

6.3 Merkmale des Vorhabens

6.3.1 Art und Menge der erzeugten Abfille, deren Beseitigung und Ver-
wertung

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird kein Betrieb angesiedelt, bei dem mit einer
Abfallerzeugung zu rechnen ist, welche nicht innerhalb des rechtlich zulassigen Rahmens
liegt. Die Abfallentsorgung ist liber das Entsorgungskonzept der Gemeinde und des Land-
kreises gesichert.

6.3.2 Energiebedarf und Energieverbrauch

Der Energiebedarf bzw. -verbrauch wird voraussichtlich im Rahmen des normalen Bedarfs
einer Wohnbebauung liegen. Eine unverhaltnismaBige Steigerung des Energieverbrauchs
ist nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Grundsatzlich sollen erneuerbare Energien starker genutzt werden. Zur Unterstitzung die-
ser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen
empfohlen.

Entsprechend Energie-Atlas Bayern ist die Region Bernau am Chiemsee grundsatzlich fir
eine Nutzung oberfldchennaher Geothermie geeignet. Die Standorteignung flir Erdwarme-
kollektoren, -sonden und Grundwasserwdarmepumpen wird grundsatzlich bestatigt. Im
Sinne eines Umbaus der Energieversorgung hin zu erneuerbaren Energien wird eine fach-
gerechte Nutzung der Erdwdrme als ressourcenschonende Energiequelle empfohlen.

Weitere Informationen kénnen dem Online-Angebot der Bayerischen Staatsregierung zur
Energiewende und zu Energiesparen, Energieeffizienz und erneuerbare Energien
entnommen werden: Energie-Atlas Bayern https://www.energieatlas.bayern.de

6.3.3 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Belastungen durch Larm und Staub entstehen zudem beim Bau der neuen Geb&ude und
ZufahrtsstraBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare
Stérungen, die vergleichsweise geringe Stdérungen flir die Anlieger mit sich bringen.

Das Planungsgebiet befindet sich angrenzend an die ErlachstraBe. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand gehen von der angrenzenden DorfstraBe keine wesentlichen Immissionen aus.

6.3.4 Unfallrisiko (schwere Unfdlle, Katastrophen), Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Das Vorhaben erfordert kein Lagern, keinen Umgang, keine Nutzung oder Produktion von
gefahrlichen Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengltern
im Sinne des Gesetzes Uber die Beférderung gefahrlicher Glter oder radioaktiver Stoffe.

Durch die zulassigen Nutzungsarten ist eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften
von Gewdssern nicht zu beflirchten.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Die Gebaude und baulichen Anlagen sind gem. den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben. Nachteilige Veranderungen der Ei-
genschaften von Gewassern, hier Grundwasser, sind daher nicht zu erwarten.

Unfall-/Stoérfallrisiken, zum Beispiel durch Lagerung, Handhabung, Beférderung von explo-
siven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden oder erbgutverdandernden Stoffen sind nicht
Zu erwarten.

Katastrophen, wie zum Beispiel Erdbeben, sind aufgrund der topografischen und geologi-
schen Lage nicht zu erwarten. Entsprechend dem BayernAtlas - Themenbereich Naturge-
fahren: Georisiken - befinden sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine
Gefahrenhinweisbereiche oder GEORISK-Objekte (Onlineabfrage vom 06.02.2024).

Kulturelles Erbe

Bau- und Bodendenkmaler sind durch das stadtebauliche Vorhaben nicht unmittelbar be-
troffen.

Es wird zudem allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausflih-
rung von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD
unverzlglich anzuzeigen sind.

Gefahren durch Wasser und sonstige Gefahren

Der Anderungsbereich befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren
nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets
oder innerhalb eines wassersensiblen Bereichs (Onlineabfrage vom 06.02.2024).

Der Kleebach verlauft etwa 70 m sidlich des Geltungsbereichs.

Das Vorhaben erfordert kein Lagern, keinen Umgang, keine Nutzung oder Produktion von
gefahrlichen Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengtitern
im Sinne des Gesetzes Uber die Beférderung gefahrlicher Giter oder radioaktiver Stoffe.

Die geplante Wohnbebauung ist so beschaffen, dass eine nachteilige Veranderung der Ei-
genschaften von Gewassern nicht zu beflirchten ist.

Die geplanten Wohnhauser inkl. Tiefgarage und Carports werden gem. den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik errichtet, unterhalten und betrieben. Nachteilige Verande-
rungen der Eigenschaften von Gewassern, hier Grundwasser, sind daher nicht zu erwarten.

6.3.5 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Der Anderungsbereich ist gekennzeichnet durch eine Ortsrandlage.

Nordlich, sidlich und westlich des Planungsgebiets befinden sich ausgedehnte landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Ackerland/Grinland). Im Nordosten schlieBt der dorflich ge-
pragte, im Zusammenhang bebaute Bereich von Hittenkirchen an das Planungsgebiet an.

Eine Veranderung dieser Bereiche mit negativen Umweltauswirkungen ist in absehbarer
Zeit nicht gegeben. Auch an der etwa 100 m entfernten HauptstraBe (RO 23) sind keine
Verdanderungen geplant.

Am nordéstlichen Ortsrand von Hittenkirchen ist eine Nachverdichtung im Bereich der
Weishamer StraBe in Planung. Auf den etwa 250 m entfernten Flachen ist langfristig die
Erstellung von Wohngebduden mit einer Tiefgarage geplant. Das Verfahren zu dem Vorha-
ben befindet sich derzeit noch im Vorentwurf. Durch eine gleichzeitige Realisierung der
Projekte ist eine Kumulationswirkung durch Wirkungen wie Flacheninanspruchnahme,
Emissionen etc. grundsatzlich denkbar, jedoch zum derzeitigen Planstand nicht abschatz-
bar.

Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit sind derzeit nicht anzunehmen.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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6.3.6 Auswirkungen auf das Klima und Anfélligkeit des geplanten Vorha-
bens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass infolge des Klimawandels die Klimadaten in Bernau am
Chiemsee einer Veranderung unterliegen werden, wie zum Beispiel Anstieg der mittleren
Jahresdurchschnittstemperatur, Zunahme von Starkregenereignissen und é@hnlichem. Dem
sommerlichen Hitzeschutz kommt deshalb besondere Bedeutung zu. Mégliche MaBnahmen
sind zum Beispiel

- Gebaudehiille hochwertiger ausgefiihrt als die gesetzlichen Mindestanforderungen vor-
geben,

- umfangreiche Durchgriinung des Quartiers,

- keine Riegelbebauung zur Gewahrleistung einer ausreichenden Durchliftung,
- ausreichender Grinflachenantaeil,

- offene, wasserdurchlassige Beldage bei Stellplatzen mit Verdunstungsleistung,
- Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern.

Soweit auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung zulassig, werden entsprechende Fest-
setzungen im Rahmen der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans getroffen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEIG, GEG, EEG, BayBO etc.) sind der Schad-
stoffausstoB und damit die Auswirkungen auf das Klima auch durch den hohen Dammstan-
dard der Gebaudehillen und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen.
Durch die Versiegelung der bisherigen Griinflache wird kleinrdumig die Verdunstungsrate
des Bodens verloren gehen und eine geringe Aufheizung des Mikroklimas erfolgen. Dem
ausreichenden Grinflachenanteil, der ausreichenden Durchgriinung und der Begriinung
von Dachern kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebaude und Zufahrts-
straBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérun-
gen.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlie-
Bend wahrend der Nutzung der Gebdude (inkl. ruhendem Verkehr) ist nicht mit einer er-
heblichen und klimarelevanten Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen im Geltungsbereich und dem
angrenzenden Verkehrswegesystem nicht wesentlich erhdéhen.

6.4 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt. Die
zulassige Grundflache entsprechend §13a Abs. 1 Satz 1 BauGB von 20.000 m2 wird deut-
lich unterschritten. Eine Vorprifung des Einzelfalls gemaB UVPG ist nicht erforderlich.

6.5 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen genann-
ten Ziele des Umweltschutzes

Stddtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen flhrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefiihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-

gestellt.

Fachrecht und Itrel te ziel Beriicksichtigung in der Bauleit-
Fachplanungen ST T A planung
BImSchG, - Vermeidung von sch&dlichen Immissionen und Emissionen angren-
TA Larm, Umwe|teinwirkungen auf Wohn- zender Landwirtschaft sind im Rah-
DIN 18005, und sonstige schutzbedurftige men der Grenzwerte sowie der Ubli-
16. BImSchV, Gebiete, chen Bewirtschaftung von Seiten der
18. BImSchv, - gesunde Arbeits- und Wohnver- Wohnnutzung ausdrucklich zu dul-
TA Luft, haltnisse, den.
LAI Licht _ Beachtung des Trennungsgrund- Die erforderlic.:hen Abstande nach
GIRL werden eingehalten.
satzes.
BauGB, - Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhaltnisse im Planungs-
BBodSchG, gang mit Boden, gebiet wurden auf Grundlage der ge-
BNatSchG . ologischen Verhaltnisse ermittelt.
- Innenentwicklung, . .
Empfehlungen und Ergebnisse im
- Wiedernutzbarmachung von ver- | Rahmen der Darstellung der geologi-
siegelten Flachen, schen Verhéltnisse zur Bebauung und
- Begrenzung der Versiegelung, ErschlieBung des Plangebiets sind auf
- nachhaltige Sicherung der Funk- d..er Et_>en_e des Bebauungsplans zu be-
tion des Bodens, rucksichtigen.
Altlasten sind nicht bekannt.
- Schutz natirlicher Bodenfunktio- . ..
nen und der Archivfunktionen Es werden keine Boden von besonde-
der Béden, insbesondere solcher | "€" Funktionsbedeutung (zum . Bei-
Béden mit besonderen Funktio- spiel Naturbéoden mit geringer Uber-
nen. formung im Bereich von historisch al-
tem Wald) in Anspruch genommen.
Die zusatzliche Flachenversiegelung
wird durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan soweit mdglich begrenzt, z.
B. durch Mindestvorgaben zur Begru-
nung, Festsetzungen zur Ausfiihrung
von Stellplatzen in wasserdurchlassi-
gen Belagen etc.
BBodSchG, - Abwehr von schadlichen Boden- Die Bodenverhaltnisse im Planungs-
BBodSchV veranderungen, gebiet wurden auf Grundlage der ge-
- Sanierung des Bodens und Be- ologischen Verhaltnisse ermittelt.
seitigung von Altlasten, Empfehlungen und Ergebnisse im
- VorsorgemaBnahmen gegen Rahmen der Darstellung der geologi-
nachteilige Einwirkungen auf den schen Verhaltnisse des Plangebiets
Boden. sind auf der Ebene des Bebauungs-
plans zu bertcksichtigen.
Altlasten sind nicht bekannt.
WHG, - Grundwasser- und FlieBgewas- Innerhalb des Planungsgebiets befin-
BauGB serschutz, den sich keine Oberflachengewdsser.
- Beseitigung von Abwasser ohne Der Anderungsbereich liegt nicht in-
die Beeintrachtigung des Wohls nerhalb einer Hochwassergefahren-
der Allgemeinheit, flache oder eines wassersensiblen Be-
. reichs.
- Berlcksichtigung der Uber- . . .
schwemmungsgebiete und Risi- Detaillierte Erkenntnisse Uber den
kogebiete, Grundwasserstand liegen nicht vor.
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

- Erhaltung der Uberschwem-
mungsgebiete in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen,

- Bertlcksichtigung des Hochwas-
serschutzes und der Hochwas-
servorsorge.

Dachflachen- und Niederschlagswas-
ser von privaten Hof- und Zufahrtsfla-
chen ist nach Mdéglichkeit auf den je-
weiligen Baugrundstlicken zu versi-
ckern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Bo-
denzone anzustreben. Nicht versi-
ckertes Wasser ist in den gemeindli-
chen Regenwasserkanal einzuleiten.

BNatSchG

Schutz von Flachen mit giinstiger
lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung

Dem Planungsgebiet kommt aufgrund
der Lage und der derzeitigen ausge-
Ubten Nutzung keine besondere Be-
deutung als Kaltluftentstehungsge-
biet zu.

In Waldflachen wird nicht eingegrif-
fen.

Die geplante Nutzung vermeidet die
Inanspruchnahme anderer, bislang
ungenutzter und fir das Klima be-
deutsamer Flachen.

BNatSchgG,
BauGB,
BNatSchgG,
BayNatSchgG,
BArtSchV sowie
FFH-Richtlinien
und EU-Vogel-
schutzrichtlinien

- Natur und Landschaft sind so zu
schiitzen, dass

die biologische Vielfalt,

= die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlieBlich der Re-
generationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter sowie

die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

- Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Land-
schaft.

- Erhaltung und Schutz geschiitz-
ter Tier- und Pflanzenarten.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur / Landschaft werden
untersucht und bilanziert. Erforderli-
che AusgleichsmaBnahmen werden
bestimmt.

Artenschutzrechtlich relevante Tier-
und Pflanzengruppen sind nach der-
zeitiger Einschatzung von der Pla-
nung nicht betroffen. Dem stadtebau-
lichen Vorhaben stehen somit keine
grundsatzlichen artenschutzrechtli-
chen Aspekte entgegen. Auf einen de-
taillierten Fachbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wird daher verzichtet werden.

Potenzielle Natura 2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind von
diesem Bebauungsplan nicht betrof-
fen. In Waldflachen wird mit dieser
Planung nicht eingegriffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben ste-
hen somit keine grundsatzlichen ar-
tenschutzrechtlichen Aspekte entge-
gen.

Im Bebauungsplan werden Festset-
zungen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von nachteiligen Auswirkun-
gen auf Natur und Umwelt getroffen.

Die Planung erstreckt sich auf eine
Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Bebauungsplan wird fur
den Erholungswert von Natur und
Landschaft eine ausreichende Ein-
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

und Durchgriinung und eine Begren-
zung der Hoéhenentwicklung der Ge-
baude festgesetzt.

BauGB i.V.m.
BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

Das Vermeidungsgebot wird beach-
tet.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den bilanziert und Ausgleichsmal3-
nahmen hierflr bestimmt.

BauGB,
BayDSchG

Berlicksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege

Entsprechend der Denkmalliste des
Bayerischen Landesamts flir Denk-
malpflege BLfD befinden sich keine
Bodendenkmaler im Planungsgebiet.

Im Nahbereich des Planungsgebiets
befinden sich Baudenkmale. Die
Denkmalschutzbehérde ist bei allen
BaumaBnahmen und MaBnahmen an
baulichen Anlagen, von denen Bau-
denkmaler/Ensembles unmittelbar
oder in ihrem Nahbereich betroffen
sind, zu beteiligen. Insbesondere ver-
fahrensfreie oder von der Baugeneh-
migung freigestellte BaumaBnahmen
bediirfen in diesem Fall einer entspre-
chenden Erlaubnis nach Art. 6 Denk-
malschutzgesetz (DSchG), welche
beim Landratsamt Rosenheim zu be-
antragen und Uber die Gemeinde ein-
zureichen ist.

Allgemein wird darauf hingewiesen,
dass Bodendenkmaler, die wahrend
der Bauarbeiten zutage treten, der
Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG
unterliegen. Sie sind der zustandigen
Behdrde unverziglich zu melden.

Landesentwick-
lungsplanung
(LEP),
Regionalplanung
(RP)

- Die Gemeinde Bad Feilnbach ist
entsprechend der Strukturkarte
(LEP 2018, Anhang 2) als allge-
meiner landlicher Raum darge-
stellt.

- Entsprechend Regionalplan wer-
den keine besonderen Grund-
satze und Ziele formuliert.

- Allgemeine Vorgaben der Regio-
nalplanung

Nutzung von Potentialen der
Innenentwicklung,

Vermeidung der Zersiede-
lung der Landschaft,

Orientierung der Siedlungs-
entwicklung an der vorhan-
denen Raumstruktur und

ressourcenschonende Wei-

Eine grundsatzliche Alternative ist
die Nullvariante, also die planungs-
rechtliche Absicherung der Bestands-
gebaude lUber § 34 BauGB.

Dies ist jedoch nicht das planerische
Ziel der Gemeinde.

Die vorliegende Planung dient der Be-
reitstellung von Wohnraum, bevor-
zugt flr ortsansassige junge Fami-
lien. Sie entspricht der stadtebauli-
chen Konzeption der Gemeinde und
dient einer langfristigen nachhaltigen,
geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

Der Bereich ist durch die angrenzende
Bebauung gepragt, die auBere Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur ist vor-
handen und bietet ausreichend Kapa-
zitaten.
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Fachrecht und . Beriicksichtigung in der Bauleit-
Umweltrelevante Ziele
Fachplanungen planung

terfilhrung unter Berlicksich- | Durch eine langfristige Sicherung der
tigung der sozialen und wirt- | innerértlichen Durchgriinung und des
schaftlichen Bedingungen, Griinglrtels mit Streuobst- und Laub-
Beschrankung der Versiege- | bdumen im Nordosten werden orts-
lung des Bodens auf ein Min- | bildpragende Griinziige und Freifl&-
destmaB. chen gesichert, weiterentwickelt und
erhalten.

Die grundsatzlichen Ziele der Raum-
ordnung werden berlcksichtigt. Die
Planung basiert auf einer stadtebau-
lichen Konzeption, die nicht zur Zer-
siedelung der Landschaft flihrt.

Arten- und Bio- Entsprechend des ABSP Bayern fir Grundsatzlich werden artenschutz-
topschutzpro- den Landkreis Rosenheim sind keine | rechtliche Aspekte und allgemeine
gramm ABSP besonderen Ziele und MaBnahmen Vorgaben des Artenschutzes berick-
Berchtesgadener | fiir das Planungsgebiet formuliert. sichtigt.
Land
Tab. 4 In einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes

6.6 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands;
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose iiber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf den Erweiterungsbereich des Be-
bauungsplan Nr. 49 ,Hittenkirchen Dorf" sowie dessen unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Bernau am Chiemsee.

An Hand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentliber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu berlcksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des
Vorhabens des Bebauungsplans. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Vorausset-
zung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden.
Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

6.6.1 Schutzgut Mensch - Larm- / Lichteinwirkung

Eine sachverstandige Untersuchung zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen und der Auswirkungen der Planung auf die angrenzenden Flachen, sowohl in
Bezug auf Larm, Erschitterungen als auch Licht, liegt nicht vor.

Der geplante Standort der neuen Wohnbaufléche liegt etwa 100 m stdlich der KreisstraBe
RO 23, angrenzend an die ErlachstraBe.
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Nordlich der KreisstraBe befindet sich ein Anwesen mit landwirtschaftlichem Betrieb.

Geringe negative Larmeinwirkungen durch Verkehr und Immissionen durch die benachbar-
ten landwirtschaftlichen Betriebe und somit Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch sind
im Umfeld des Vorhabens gegeben.

Negative Larmeinwirkungen durch das Verkehrsaufkommen und somit Vorbelastungen des
Schutzguts Mensch sind im Umfeld des Vorhabens daher grundsatzlich gegeben.

Entsprechend der StraBenverkehrszdhlung SVZ 2021 wird die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke DTV (KFZ/24h) fir die RO 23 im Uberplanten Bereich mit insgesamt 1.977
Fahrzeugen angegeben (Online-Abfrage BAYSIS vom 26.04.2023). Davon entfallen 1.924
Fahrzeuge auf den Leichtverkehr LV (Krad, PKW, Lieferwagen). 53 Fahrzeuge werden dem
Schwerverkehr (Busse, LKW > 3,5 t, Lastzlige) zugeordnet.

Entsprechend dem Larmbelastungskataster LBK Bayern sind durch die Hauptverkehrs-
straBe jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf das Planungsgebiet zu erwarten (On-
line-Abfrage UmweltAtlas- Larm vom 06.02.2024).

Licht

Fir alle Lebewesen auf der Erde ist der durch die Rotation des Planeten bedingte natirliche
Wechsel zwischen hellem Tag und dunkler Nacht der grundlegendste Rhythmus. Durch den
Einfluss von kiinstlicher Beleuchtung werden diese Lichtverhaltnisse, vordringlich in der
Nacht, durch den Menschen beeinflusst. Durch kiinstliche Lichtquellen kann es zu Blendung
und einer Aufhellung der Nachtlandschaft kommen, was neben wildlebenden Tierarten und
Insekten auch den Menschen beeintrachtigen kann.

Die Helligkeit des Himmels wird mit Hilfe eines , Sky Quality Meters" gemessen und der
Einfachheit halber dann als ,SQM-Wert" bezeichnet. Es gilt die Regel: Je héher der SQM-
Wert, desto dunkler der Nachthimmel. Entsprechend Weltatlas der kiinstlichen Nachthim-
melshelligkeit 2015 wird der SQM-Wert fir Hittenkirchen mit 21 beziffert und entspricht
somit einem sehr dunklen Himmel (,Landhimmel®™) (Online-Abfrage lightpollutionmap.info
vom 06.02.2024).

® E59.
Abb. 8 Auszug aus Aufnahmen zur Darstellung des Tag/Nacht-Band-Sensors des Instru-
ments Visible Infrared Radiometer Suite (VIIRS) der polarumlaufenden Satelli-
tenmission Suomi NPP und NOAA-20

Quelle: Light pollution map https://www.lightpollutionmap.info © 2023 Microsoft Corporation © 2023
TomTom

6.6.1.1 Baubedingte Auswirkungen

Belastungen durch Larm entstehen beim Neubau der Gebdude. Bei diesen baubedingten
Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen. Eine Ver- und Entsorgungsinf-
rastruktur muss nicht neu geschaffen werden. Die baubedingten Beeintrachtigungen sind
als gering zu bewerten.

Grundsatzliche Hindernisse aus Grinden des Immissionsschutzes fir eine Entwicklung als
Wohnbaufléche sind nicht zu erkennen.
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6.6.1.2 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen durch den Ziel- und Quell-
verkehr in dem Bereich geringfligig erhdéhen. Die ErlachstraBe ist grundsatzlich fir die Auf-
nahme des zusatzlichen Verkehrs geeignet. Durch die neue Wohnbebauung ergeben sich
geringe anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen.

Immissionen und Emissionen umgebender Landwirtschaft sind im Rahmen der Grenzwerte
sowie der Ublichen Bewirtschaftung von Seiten der Wohnnutzung daher ausdriicklich zu
dulden. Erforderliche Abstdande nach GIRL werden eingehalten.

Dartber hinaus sind nach derzeitiger Einschatzung keine wesentlichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

6.6.1.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

Sl Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch:

Lirm / Licht / Geruch gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Larm

6.6.2 Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum

Die Gemeinde Bernau am Chiemsee und damit auch Hittenkirchen als Ortsteil der Ge-
meinde wird entsprechend dem Regionalplan Sidostoberbayern dem Gebiet flir Tourismus
und Erholung ,Chiemgau® zugesprochen.

Der Anderungsbereich befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Siidostoberbayern -
Karte 3 ,Landschaft und Erholung" (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiets. Entsprechend Karte 3a ,Landschaft und Erholung™ (2002) befindet sich das
Planungsgebiet innerhalb des Gebiets fiir Tourismus und Erholung Nr. 4 ,,Chiemgau®.

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar 6stlich der KumpfmuhlstraBe und grenzt an die Er-
lachstraBe. Die StraBen sind Teil des 6rtlichen Rad- und FuBwegenetzes:

Fernradwanderwege:
- Jakobsweg Béhmen-Bayern-Tirol (Krumau-Breitenbach a. Inn), Wege-ID: 602
- Voralpiner Jakobsweg (Salzburg-HohenpeiBenberg), Wege-ID: 19337

Radwanderweg:

- Gemeinde Bernau am Chiemsee, Wege-ID: 11519
- Gemeinde Bernau am Chiemsee, Wege-ID: 13910
- Gemeinde Bernau am Chiemsee, Wege-ID: 11833

Fernwanderwege:
- Jakobsweg Béohmen-Bayern-Tirol (Krumau-Breitenbach a. Inn), Wege-ID: 602
- Voralpiner Jakobsweg (Salzburg-HohenpeiBenberg), Wege-ID: 19337

Die Flache im Anderungsbereich wird derzeit als Griinland genutzt.

Das Planungsgebiet selbst ist aufgrund der Bewirtschaftung der Flachen und der damit
einhergehenden Unzuganglichkeit flir Erholungssuchende als siedlungsnaher Freiraum mit
geringer Aufenthaltsqualitdt und Erholungswert einzustufen.
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6.6.2.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen durch den Ziel- und Quell-
verkehr in dem Bereich geringfligig erhdéhen. Die ErlachstraBe ist grundsatzlich fir die Auf-
nahme des zusatzlichen Verkehrs geeignet. Durch die neue Wohnbebauung ergeben sich
geringe anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen.

In das vorhandene Wander- und Radwegenetz wird durch die vorliegende Planung nicht
eingegriffen. Eine Erganzung des inneroértlichen FuBwegenetzes wird durch die planungs-
rechtliche Sicherung entsprechender Flachen vorbereitet.

Das Erscheinungsbild der Wohnflache wird den Erholungsraum verandern. Im Vergleich zur
bestehenden Nutzung als Grinlandflache ist eine zusatzliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, allerdings aufgrund der geringen Aufenthaltsqualitat als gering
erheblich einzustufen.

6.6.2.2 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Er-
holung / siedlungsnaher Freiraum

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamter-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch/Erholung gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum
6.6.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere
6.6.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Naturraumliche Einordnung

In der naturrdumlichen Gliederung wird das Uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

GroBlandschaft: Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Hiigelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee-Huigelland
(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 038-A Jungmoranenlandschaft des Inn-

Chiemsee-Higellandes

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natlrliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berlicksichti-
gen. Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen
in der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gege-
benenfalls auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV)
des ,Waldgersten-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald;
ortlich mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald oder Grauerlen-(Eschen-) Sumpfwald®.
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Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Geholze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland™ zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sidliches Alpenvorland"
bezeichnet.

Flr Forstbaumarten sind zudem zur Konkretisierung des Begriffs ,gebietseigen™ die Her-
kunftsgebiete nach der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVhgH zu ver-
wenden. Demnach befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der 6kologischen Grundein-
heit Nr. 46 ,Bayerische Alpen®.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemaB § 25 BNatSchG (Biospharenreservat).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemalB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile u. a).

In der weiteren Umgebung des Plangebiets befindet sich in einem Abstand von ca. 3,6 km
das Naturschutzgebiet ,Hacken und Rottauer Filz" mit der ID: NSG-00373.01 (siehe fol-
gende Karte).

In der norddstlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von
Uber 1,3 km das Landschaftsschutzgebiet LSG-00396.01 ,,LSG Schutz des Chiemsees, sei-
ner Inseln und Ufergebiete in den Landkreisen Rosenheim und Traunstein®™ (,Chiemsee-
Schutzverordnung").

Sludwestlich des Plangebiets befindet sich zudem das Landschaftsschutzgebiet LSG-
00144.01 ,Inschutznahme des Barnsees und seiner Umgebung" (siehe folgende Karte).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine europaischen Schutz-
gebiete der Natura 2000 (FFH-Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete).

In der norddstlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von
Uber 1,3 km das Vogelschutzgebiet mit der ID 8140-471 ,Chiemseegebiet mit Alz" (siehe
folgende Karte).

In der weiteren Umgebung befindet sich circa 1,4 km 6stlich des Planungsgebiets das FFH-
Gebiet Nr. 8140-372 ,,Chiemsee" (siehe folgende Karte).

In einer Entfernung von circa 3,4 km norddstlich des Planungsgebiets liegt das FFH-Gebiet
Nr. 8140-371 ,Moore slidlich des Chiemsees".
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Abb. 9 Lage und Abgrenzung der FFH-Gebiete (braun schraffiert), des Naturschutzge-
biets (rote Flache) und der Landschaftsschutzgebiete (griin gepunktet), Vogel-
schutzgebiet (griine Schraffur) im Umfeld des Planungsbereiches (rot umrandet)

- ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2024 BayStMFH; Daten: © 2024 BayLfU; Geobasisdaten © 2024 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
koénnen aufgrund der Lage und des Abstands zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen lGber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden
Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Fldchen der amtlichen Biotopkartie-
rung Bayern.

Biotope oder Lebensstatten gemdB § 30 BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG
bleiben von der Planung unberihrt. In bestehende Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich in einer Eintfernung von etwa 50 m das Biotop
~Bachschluchten, SW-NO verlaufend, zwischen Kothéd und Hittenkirchen™ (Biotop Nr.
8140-0151-003). Im Anschluss, etwa 150 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich eine
weitere Teilflache des Biotops (Biotop Nr. 8140-0151-002).

Westlich des Plangebietes befindet sich das Biotop ,,Nasswiesenrest so Wimpassing" (Bio-
top Nr. 8140-1126-000) (siehe folgende Abbildung). Die Biotope sind von der vorliegenden
Planung, nach derzeitigem Kenntnisstand, nicht betroffen.
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L0 ) 8140-0151-002 - :
Abb. 10 Auszug aus Luftbild mit Darstellung der arr Aen Blotopiiachen (rote Schraffur)
und mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) -

ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten: © 2024 Bay. Vermessungsverwaltung

Das Plangebiet ist als maBig extensive Grinflache ohne Gehdlzbestand ausgebildet

6.6.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten auf den ausgewiesenen Neubaufldchen innerhalb des Anderungsbe-
reichs werden Lebensraume mit geringer bis mittlerer Bedeutung fir die Pflanzen- und
Tierwelt beansprucht.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschiitterungen und stofflichen
Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.

In Bezug auf Fledermause oder saisonal briitende Vogel flihrt die Bebauung zu einem teil-
weisen Verlust von mdéglichen Jagdgebieten. In der umliegenden Umgebung sind aber ge-
nigend gleichwertige Flachen verfiigbar, so dass eine nachhaltige Beeintrachtigung von
Fledermausen unwahrscheinlich ist.

Durch geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen kdénnen Beeintrachtigun-
gen reduziert werden.

Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

6.6.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es gehen dauerhaft Flachen als Bewegungs- und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ver-
loren. Das Beeintrachtigungspotenzial des Vorhabens ist als mittel einzustufen. Der Wirk-
raum ist auf die neu Uberbaubaren Flachen beschrankt.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden anlagebedingt insgesamt als gering
erheblich eingestuft.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind
nicht zu erwarten.

6.6.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Pflanzen / Tiere gering gering gering gering

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
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6.6.4 Schutzgut Flache

6.6.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache" stellt eine begrenzt zur Verfligung stehende und unvermehrbare
Ressource dar, dient dem Menschen als Lebensgrundlage und wird durch diesen flr seine
Zwecke vielfaltig und regelmaBig in Anspruch genommen. Neben dem direkten Flachen-
verlust durch die Inanspruchnahme von Bodenflachen als Siedlungs-, Verkehrs- und Pro-
duktionsflachen wird durch eine Beeintrachtigung des Schutzgutes der Naturhaushalt in
vielfaltiger Weise (negativ) beeinflusst.

Ein grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung ist es daher, den Flachenverbrauch, d. h.
die Nutzungsanderung von Bodenflachen und den damit einhergehenden Verlust ihrer ur-
springlichen Funktionen, auf kommunaler Ebene deutlich zu senken.

Dieses Ziel wird durch den Gesetzgeber insbesondere durch das sogenannte ,30 Hektar-
Ziel® (Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Siedlungs-/Verkehrsflachen auf
30 ha/Jahr bis zum Jahr 2030) im Rahmen der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie DNS
der Bundesregierung sowie in der Bodenschutzklausel gemdB § 1la des Baugesetzbuches
BauGB festgelegt.

Der Anderungsbereich mit einer Fliche von etwa 0,153 ha ist bislang unbebaut und nicht
versiegelt. Das Planungsgebiet hat flir das Schutzgut Flache daher grundlegend eine hohe
Bedeutung. Aufgrund der GroBe des Planungsgebiets und der aus stddtebaulicher Sicht
vorhandenen Vorpragung wird dies jedoch etwas relativiert. Gegenlber einer Neuversie-
gelung von Flachen ist insgesamt jedoch von einer hohen Empfindlichkeit auszugehen.
6.6.4.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Flache ist gegenlber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

- Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung,

- Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung,

- Zerschneidung.

Baubedingte Auswirkungen

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteten BaumaBnahmen sind voraussichtlich
ohne zusatzlichen, Uber die BaumaBnahme hinausgehenden Flachenverbrauch (externe
BaustraBen etc.) zu realisieren. Lediglich in kleinem Umfang wird eine Ausgleichsflache
auBerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs benétigt.

Da durch die Minimierung des Bodeneingriffs groBere AushubmaBnahmen vermieden wer-
den, sind keine gréBeren Aushubmieten oder Ahnliches auBerhalb des Geltungsbereichs zu
erwarten.

Dem folgend ist hier baubedingt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird eine Flache von ca. 0,153 ha zuzliglich einer kleinen
externen Ausgleichsflache der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Aufgrund
der kleinen FlachengréBe und der umgebenden Baumbestande ist der Bereich jedoch oh-
nehin nur bedingt fir eine intensive, effiziente Landwirtschaft genutzt.

Flr das Plangebiet ist die Nutzung als Allgemeines Dorfgebiet vorgesehen.

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Ver-
siegelung von insgesamt ca. 0,026 ha.

Anlagebedingt ist unter Beriicksichtigung der GréBe des Vorhabens in Relation zur Degra-
dation des Schutzgutes durch Bauflachen und dadurch entstehende Bauverbotszonen von
einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache auszugehen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb ist mit keinen, Gber die Flachen des Bebauungsplans hinausgehenden,
Flacheninanspruchnahmen zu rechnen (externe Stellplatze, StraBenausbauten etc.).

Es ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Auch Flachen, welche durch Bauverbotszonen, durch vorgeschriebene Abstandsflachen
(bspw. bei Gebdauden zueinander sowie Bauverbotszonen an StraBen und Erdkabeln) belegt
sind, werden als ,beansprucht" gewertet. Die Flachen sind, anders als versiegelte Bereiche,
graduell in ihren Nutzungsmdéglichkeiten eingeschrankt.

Unter Berlicksichtigung der Degradation des Schutzgutes durch die entstehenden Bauver-
botszonen ist aufgrund der Nutzung von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

6.6.4.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Fldache

Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Flache gering mittel hoch mittel

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
6.6.5 Schutzgut Boden

6.6.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Bdden erflillen unterschiedliche natiirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Bei den anstehenden Béden im Geltungsbereich handelt es sich nach der Ubersichtsboden-
karte von Bayern um ,39b Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus
(kiesfihrendem) Lehm bis Schluffton (Deckschicht oder Jungmorane) lber Kiesschluff bis
-lehm (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt)", siehe folgende Karte.
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Abb. 11 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaB3stab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2024 BayLfU
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Nach der digitalen geologischen Karte dGK25 liegt das Planungsgebiet in den geologischen
Einheiten ,,Morane (Till), wirmeiszeitlich®. Die Gesteinskunde wird als ,Schluff, wechselnd
kiesig bis blockig, tonig bis sandig (Till, matrixgestitzt), z. T. Grundmorane ohne litholo-
gische Differenzierung" [Legendeneinheit W,U,g] beschrieben.

Im Bereich des Kleebachs mit der angrenzenden Biotopflache herrschen polygenetisch oder
fluviatil TalfGllungen, mit einzelnen, eng umgrenzten Bereichen von unterer Meermolasse
und Mergel vor (siehe folgende Karte).
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Abb. 12 Auszug aus digitaler Geologischer Karte dGK25 mit Kennzeichnung des Planungs-

gebietes (schematisch rot umrandet) - ohne MafBstab
Quelle: UmweltAtlas - Geologie © 2024 BayLfU; Geobasisdaten: © 2024 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Altlasten sind im Geltungsbereich des Anderungsbereichs nicht bekannt.

6.6.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Wohnbauflachen ist eine Verdanderung des Uiberwiegend unveran-
derten und damit natirlichen Bodengefiiges verbunden.

Durch die BaumaBnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Boden beseitigt. Durch
die mogliche Unterkellerung der Gebaude erfolgt ein Eingriff in tieferliegende und bisher
unbeeinflusste Bodenschichten. Dariber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen
durch Verdichtung und Lagerung entstehen. Nachdem die Béden im Anderungsbereich bis-
her wenig verandert worden sind, sind die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden als
hoch zu bewerten.

6.6.5.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wie-
derum hat Einfluss auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubil-
dung.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und damit die maximale versiegelbare Flache be-
tragt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 0,25. Es wird somit ein niedriger Nut-
zungsgrad fir das Baugebiet festgesetzt. Die anlagebedingten Auswirkungen werden den-
noch als mittel angesehen.

6.6.5.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der geplanten Nutzung als Wohnbaufldche sind keine nennenswerten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden erkennbar.

Somit ergeben sich fir das Schutzgut Boden geringe betriebsbedingte Auswirkungen

6.6.5.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden
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Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Boden hoch mittel gering mittel
Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden

6.6.6 Schutzgut Wasser
6.6.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Brunnen/Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Oberflachengewasser und Oberflachenwasserabfluss

Sidlich des Anderungsbereichs verlduft in einem Abstand von circa 70 m der Kleebach
(Gewasser III. Ordnung in natlrlicher Auspragung). Das Vorhaben befindet sich nicht in-
nerhalb des 60 m-Bereichs von FlieBgewassern. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht
mit einer Beeinflussung des Kleebachs durch die vorliegende Planung zu rechnen.

Innerhalb und angrenzend an die Erweiterung des Bebauungsplanes liegen bereits ange-
legte klinstliche Oberfldchengewasser in Form von Pools und Teichen. Da diese allerdings
anthropogenen Ursprungs sind und nach derzeitigem Kenntnisstand keine &6kologische
Funktion erflllen, werden sie im Weiteren nicht betrachtet.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch den Klimawandel im voralpinen
Bereich immer haufigere und intensivere Starkregenereignisse auftreten, welche zu einer
fldchigen Uberflutung von StraBen und Privatgrundsticken fiihren kdnnen.

Aufgrund der Topografie innerhalb des Plangebiets sowie der erh6hten Lage von Hittenkir-
chen ist eine flachige Uberschwemmung von Grundstiicken nach derzeitigem Kenntnis-
stand auszuschlieBen (siehe dazu auch folgende Karte).

- | . T —
Abb. 13 Auszug aus der Hinweiskarte Starkregen und Sturzfluten mit Kennzeichnung

Planungsgebiets (blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2024 LfU

des

Grundsatzlich sollte bei Planungen ein Retentionsvermdgen auf Grundstlicken beachtet
werden, um bei Starkregenereignissen punktuellen Wasseransammlungen oder Oberfla-
chenwasserabfluss vorzubeugen.

Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet selbst befindet sich entsprechend Informationsdienst Uberschwem-
mungsgefdhrdeter Gebiete IUG Bayern weder in einer Hochwassergefahrenfldche noch in
einem gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder einem wassersensiblen Bereich (Online-
Abfrage vom 06.02.2024).

Grundwasser

Entsprechend der Standortauskunft Boden des Bayerischen Landesamts fir Umwelt kommt
es im Plangebiet wechselnd zu Stau- oder Haftndsse ab einer Tiefe von 80 cm.
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Uber den Grundwasserstand liegen bislang keine detaillierten Erkenntnisse vor.
6.6.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Wadhrend der Bauphase sind SchutzmaBnahmen vor wild abflieBendem Oberflachenwasser
zu treffen. Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten und werden als gering er-
heblich eingestuft.

Grundwasser

Wahrend der Bauphase kann es z. B. durch die Anlage von Kellergeschossen oder Tiefga-
ragen zeitlich begrenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kommen. Durch geeignete
MaBnahmen (Abpumpen und Wiedereinleiten) kénnen diese Beeintrachtigungen als gering
erheblich eingestuft werden. Stoffeintrédge von Olen oder Treibstoffen wahrend der Bau-
maBnahmen in das Grundwasser sind bei Einhaltung der technischen Vorschriften nicht zu
erwarten.

Auswirkungen auf die GrundwasserflieBrichtung sind nicht zu erwarten.

Die baubedingten Auswirkungen werden als gering erheblich eingestuft.
6.6.6.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf wild abflieBendes Oberflachenwasser sind
nicht zu erwarten und werden als gering erheblich eingestuft.

Grundwasser

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die H6he der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung des Versicke-
rungspotenzials des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.
Die Versickerung inkl. Vorreinigung es Wassers erfolgt nach Mdglichkeit auf dem Grund-
stick oder es ist in den gemeindlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Somit ist nur eine
geringe Verschlechterung des Versickerungspotentials und damit der Grundwasserneubil-
dungsrate gegeben.

Zusammenfassend sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen als gering anzu-
sehen.

6.6.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflaichengewdsser | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nlchtf:re:trof-
Oberflachenwasser- erin erin erin erin
abfluss 9 g 9 g 9 g g g
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser

6.6.7 Klima und Lufthygiene

6.6.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Die Jahresmitteltemperatur liegt in der Gemeinde Bernau am Chiemsee im Durchschnitt
bei ca. 7°C. Der jahrliche Niederschlag betrégt im Mittel ca. 1.652 mm.
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Der Anderungsbereich stellt in geringem MaB ein Kaltluftentstehungsgebiet dar und iber-
nimmt somit begrenzt eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion. Der Kleebach stellt eine
Kaltluftbahn dar, die etwa 70 m &stlich des Anderungsbereichs verlauft.

Das Klimainformationssystem Bayern (BayKIS) liefert Informationen Uber die méglichen
zukilnftigen Klimaentwicklungen in verschiedenen Regionen Bayerns bis zum Jahr 2100.
Verschiedene Klimaszenarien verdeutlichen dabei die Entwicklung der kiinftigen globalen
Treibhausgasemissionen in Abhangigkeit von global umgesetzten KlimaschutzmaBnahmen.
So gibt es ein Szenario mit Klimaschutz (RCP 2.6), bei welchem die Treibhausgaskonzent-
ration langfristig stabilisiert und somit die 2-Grad-Obergrenze nicht tiberschritten wird. Des
Weiteren gibt es ein Szenario mit gemaBigtem Klimaschutz (RCP 4.5) und ein Szenario
ohne Klimaschutz (RCP 8.5).

Fur die Region Rosenheim - Berchtesgadener Land - Traunstein liefern die Emissionssze-
narien folgende Anderungssignale:

Mittlere Jahrestemperatur Jahresniederschlag
Zukunft
Minimum Mittelwert Maximum Minimum Mittelwert Maximum
o o o - [o) o 0,
Nahe Zukunft + 0,_8 C + 1,_0 C + 1,_5 C 11,_4 Yo + 4,_1 Yo + 10_,5 Yo
(2021 - 2050) bis bis bis bis bis bis
+0,9 °C +1,5°C + 2,2 °C +0,5% +4,3% + 13,2 %
o o o - [o) 0,
Mittlere Zukunft | © Ot;igs Cl+ 1t;i25 Cl+ 1b'i65 c 132 o | y26%bis | T 1'; fo
- o
(2041 -2070) | Ly 70oc | +2,3°C | +32°C | +12% + 44 % +12,7 %
+ 0,8 °C + 1,1 °C + 1,6 °C - 18,8 % +2,7% + 12,0 %
Ferne Zukunft . ; . ' . !
2071 - 2100) bis bis bis bis bis bis
+ 3,1 °C + 4,0 °C + 4,8 °C +1,8% + 6,3 % + 18,8 %
Tab. 11 Anderungssignale Mittlere Jahrestemperatur / Jahresniederschlag
Datenquelle: Bayerisches Klimainformationssystem BayKIS © 2023 LfU
. Mittlere Jahrestemperatur Jahresniederschlag
Zukunft Szenario
Minimum Mittelwert Maximum Minimum Mittelwert Maximum
Nahe Zu- RCP 2.6 + 0,8 °C + 1,0 °C + 1,5°C -3,3% + 4,3 % + 10,5 %
l((;ggtl B RCP 4.5 + 0,8 °C + 1,2 °C +1,5°C +0,5% +3,4% + 11,4 %
2050) RCP 8.5 + 0,9 °C +1,5°C + 2,2 °C -11,4 % +4,1% + 13,2 %
Mittlere RCP 2.6 + 0,9 °C + 1,2 °C + 1,6 °C -59% + 2,6 % +7,3%
(Z;é(:;ff RCP 4.5 + 1,0 °C + 1,6 °C + 2,1 °C +1,2% + 3,7 % + 10,5 %
2070) RCP 8.5 + 1,7 °C + 2,3 °C + 3,2 °C -13,0 % + 4,4 % + 12,7 %
Ferne Zu- RCP 2.6 + 0,8 °C + 1,1 °C + 1,6 °C -58% +2,7% + 12,8 %
;ggflt B RCP 4.5 +1,5°C + 2,2 °C + 2,6 °C +1,8% + 6,3 % + 12,0 %
2100) RCP 8.5 + 3,1 °C + 4,0 °C + 4,8 °C - 18,8 % +4,2% + 18,8 %

Tab. 12 Anderungssignale Mittlere Jahrestemperatur / Jahresniederschlag
Datenquelle: Bayerisches Klimainformationssystem BayKIS © 2023 LfU

6.6.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung oder Sanierung der Wohnbauflachen entstehen temporare Belastun-
gen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Klein-
klima sowie auf die Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
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6.6.7.3 Anlagebedingte Auswirkungen
Durch die Planung gehen Gehdlzstrukturen (Obstbaume) verloren.

Im Umgriff des Erweiterungsbereiches sind ausreichend Flachen vorhanden, die eine aus-
gleichende Funktion Gibernehmen kénnen.

Mit nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftbahnen ist nur in geringem MaB zu rechnen.
AbflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann das Dorfgebiet weiterhin durchstromen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
6.6.7.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Flachenaufheizung

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fihrt
zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur
natlirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luft-
feuchte. Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Verdnderungen des Mikroklimas, d. h. des Klimas der
bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden Gartennutzung wird
sich mit der hinzukommenden Wohnbebauung innerhalb der Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 49 eine geringe Erhéhung der Flachenaufheizung ergeben. Diese Auswirkungen
sind nicht vergleichbar mit gréBeren versiegelten Flachen (z. B. Gewerbeflachen). Es liegen
somit geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima/Luft vor.

Schadstoffemissionen

Mit der Ausweisung als Dorfgebiet ist die Ansiedlung von Betrieben ausgeschlossen, die
Schadstoffe emittieren. Nach Fertigstellung der Neubauten ist durch die Versorgung mit
Strom und Warme mit einem SchadstoffausstoB zu rechnen. Durch die gesetzlichen Rah-
menbedingungen ist der Schadstoffaussto3 auch durch den hohen Dammstandard der Ge-
bdudehille und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen. Durch den zu-
satzlich entstehenden Verkehr wird sich der SchadstoffausstoB geringfligig erhdéhen. Ne-
gative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht vorhanden.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

Klimaschutz

Die Gemeinde Bernau am Chiemsee hat sich grundsatzlich zum Ziel gesetzt, den Klima-
schutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten. Hierzu soll die Gemeinde mé&g-
lichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie in Form von Strom und Warme versorgt
werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine Verminderung des Energieverbrauchs,
durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung und durch den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien.

Um die gewiinschten Entwicklungen voranzutreiben und die gesetzten Energie- und Klima-
schutzziele zu realisieren, wurde ein Energiekonzept fur die Gemeinde Bernau am Chiem-
see entwickelt (ecb energie.concept.bayern. GmbH & Co0.KG, 83254 Breitbrunn, Stand:
Dezember 2013).

Zur Erreichung der im Energiekonzept der Gemeinde formulierten Zielsetzungen werden
fir Teile des Planungsgebiets Festsetzungen zur verbindlichen Errichtung von Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie getroffen.

Weiterhin besteht seit dem Jahr 2013 ein Konzept zur Einrichtung eines Nahwarmenetzes
flr Hittenkirchen. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereichs fir einen mdglichen An-
schluss.
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Durch die Nutzung erneuerbarer Energien fir die Energieversorgung der Gebdaude, kénnen
zudem CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden.
Diese MaBnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels,
der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevdlkerung hat.

Je kWpeak installierter Solarleistung (entspricht ca. 6-8 m2 PV-Modulflache) ist in der Re-
gion Miesbach / Rosenheim / Traunstein / Wasserburg (PLZ 83000 - 83999) bei derzeit
Ublichen PV-Dachanlagen von einem Ertrag von durchschnittlich circa 1.028 Kilowattstun-
den Strom (kWh) auszugehen (Quelle: Bundesweite Aufnahme der monatlichen Stromer-
tragsdaten von PV-Anlagen https://www.pv-ertraege.de ).

Bei einem CO2- Emissionsfaktor des deutschlandweiten Strominlandsverbrauchs von
0,380 kg je kWh (Schatzung 2020; Quelle: Umweltbundesamt www.umweltbundesamt.de)
ergibt sich je kWpeak eine jahrliche Einsparung von etwa 390 kg CO: pro Jahr.

6.6.7.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 13 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene
6.6.8 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

6.6.8.1 Beschreibung Bestand

Der Anderungsbereich liegt im Westen von Hittenkirchen und schlieBt an die bereits beste-
hende Bebauung im Nordosten an.

AuBerhalb des Geltungsbereichs liegen in einem Umkreis von 1,9 km drei Landschafts-
schutzgebiete, welche allerdings zum einen durch die Entfernung, zum anderen aber auch
durch das Wesen der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt werden.

Hittenkirchen weist eine stark dérfliche Pragung auf: Uberwiegend lockere Bebauung ori-
entiert an den ErschlieBungsstraBen, Hofstellen, landwirtschaftliche Nutzflachen, innerdért-
licher Bachlauf (Mailinger Graben) einschlieBlich bachbegleitender Grinstrukturen sowie
inneroértliche gute Durchgriinung durch Streuobst- und Laubbaume.

Angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich llickenhafte kleine Streuobstwiesen aus
Uberwiegend Apfel und Birne. Der Obstwiesenbestand ergédnzt durch diverse Laubbdaume
ist als innerortliches Griin ortsbildpragend und Bestandteil des dorflichen Erscheinungsbil-
des. Bei der folgenden Abbildung wird darauf verwiesen, dass die pragende Wirkung der
Geholze aufgrund der Jahreszeit, in welcher die Aufnahme entstanden ist, vermindert ist.

o W P AN

Abb. 14 Bestehende Ein- und Durchgriinung von Hittenkirchen
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Quelle: Ortsbegehung am 06.02.2024

Die im Anderungsbereich bestehenden Geb&ude sind mehrheitlich in ihrer Hohenentwick-
lung an die vorliegende bewegte Topografie von Hittenkirchen angepasst.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen ab von der Art und dem MaB der konkret
geplanten Bebauung und der Qualitat der grinordnerischen Planung.

6.6.8.2 Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kann es flir die Anwohner in der naheren Umgebung zu visuellen
Beeintrachtigungen durch Baukrane, Materiallager und -transporte kommen. Aufgrund der
zeitlichen Begrenzung, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich ein-
gestuft.

6.6.8.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als préagende Elemente in der Landschaft findet
statt. Der Geltungsraum wird sich durch die Bebauung verandern.

Der Bebauungsplan fihrt hinsichtlich seiner GréBe und Gestaltung zur Veranderung des
Landschaftsbildes. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit der
Gebaude und Blickbeziehungen in die Landschaft abhangig.

Bei der vorliegenden Planung ist zu bericksichtigen, dass ein wesentlicher Teil der Bebau-
ung bereits besteht und somit schon zum Teil des Landschaftsbildes geworden ist. Die
hinzukommenden, geplanten Geb&ude mussen im Kontext des Baubestands gesehen wer-
den. Das Grundstiick auf der Flur-Nr. 102 ist vorrangig zu betrachten, da es an exponierter
Stelle in Ortsrandlage liegt und den Eingangsbereich in den Ort wesentlich pragt.

Um den damit verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, sind im Bebau-
ungsplan Festsetzungen getroffen, die eine der o6rtlichen Situation angemessene Gestal-
tung und Freiraumstruktur sicherstellen. Es handelt sich hier insbesondere um Festsetzun-
gen zur Grinordnung.

Unterstltzt durch eine gute landschaftsorientierte und standorttypische Durchgriinung des
Baugebiets (Mindestpflanzgebot, Mindestqualitédt) wird eine harmonische Einbindung in die
bebaute und naturrdumliche Umgebung erwartet.

Die Hohenbegrenzung der Gebaude entspricht einer Staffelung der Bebauung im topogra-
fischen Umfeld, neue Gebaude fligen sich somit in das Ortsbild ein.

Insgesamt sind flir das Schutzgut Orts-/Landschaftsbild geringe Auswirkungen durch die
Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

6.6.8.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschafts-

bild
Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering gering gering gering

Tab. 14 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild

6.6.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern — Bernau am
Chiemsee mit Stand vom 25.08.2023 befinden sich innerhalb des Anderungsbereichs
keine Bau- und Bodendenkmaler beziehungsweise denkmalgeschiitzte Ensembles und
landschaftspragende Denkmaler (Online-Abfrage vom 06.02.2024).

Im Umfeld des Planungsgebiets befinden sich Baudenkmaler (siehe folgende Karte und
Tabelle).
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Abb. 15 Lageplan Hittenkirchen mit Kennzeichnung der benachbarten Baudenkmaler und
Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - ohne MaB-

stab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Daten © 2024 BLfD; Geobasisdaten © 2022 Bay. Vermessungs-
verwaltung

Denkmal Nr. Bezeichnung / Beschreibung
D-1-87-118-27 | Operfeld

~Kriegergedédchtsniskapelle, verputzter Satteldachbau, Giebelreiter
mit Haubendach, neubarock, 1923; mit Ausstattung."

D-1-87-118-26 | Oberfeld
~Wegkreuz, holzernes Kruzifix, 19. Jh.; am westlichen Ortsrand."

D-1-8140-0112 | HijttostraBe 10

,Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Be-
reich der Kath. Fillialkirche St. Bartholoméus in Hittenkirchen™

D-1-87-118-25 | HittostraBe 10

,Kath. Filialkirche St. Bartholomédus, Saalbau mit Satteldach, West-
turm mit Spitzhelm von 1851 und Steinportal von 1792, Langhaus z.
T. romanisch, Chor spatgotisch, barocker Ausbau der Kirche Mitte
17.Jh. und 1760, 1701 Turm von Hans Mayr d.A. von der Hausstadt,
1718 Vorhaus, 1843 Dachstuhl, 1898 Erweiterung,; mit Ausstattung.”

Tab. 15 Beschreibung der Baudenkmaler im Planungsumfeld
Quelle: Denkmalliste Bernau am Chiemsee mit Stand vom 25.08.2023© 2024 BLfD

6.6.9.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Direkte Auswirkungen durch den Bebauungsplan auf die Baudenkmaler sind nicht zu er-
warten.

In der ndheren Umgebung des Gebiets befinden sich Baudenkmaler. Die Denkmalschutz-
behodrde ist bei allen BaumaBnahmen und MaBnahmen an baulichen Anlagen von denen
Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteili-
gen.

Insbesondere verfahrensfreie oder von der Baugenehmigung freigestellte BaumaBnahmen
bedirfen in diesem Fall einer entsprechenden Erlaubnis nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz
(DSchG), welche beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen und lber die Gemeinde ein-
zureichen ist.

Bodendenkmadler, die bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen zutage treten, unterliegen
allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
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(BayDSch@G). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder der Un-
teren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

6.6.9.2 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
KHItur- und Sach- nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betrof-
giiter fen

Tab. 16 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachgiter

6.6.10 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzglter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgitern zu betrach-
ten.

Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir mdgliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
glter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch
nicht davon auszugehen, dass diese
Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern zu zusatzlichen erhebli-
chen Belastungen flihren werden.

Wechsel-
wirkungen

e e N
~ Landschaftsbild/

Abb. 16 Darstellung der Schutzgiter und

deren Wechselwirkungen

Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirtschaft
und Umwelt Nirtingen-Geislingen © 2009 Ju-
lia Balko © MWK-BW
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schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
= Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung/
die Boden- tzung tzung Ausbeutung
entstehung « Bewirkt Ero- + Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
mensetzung
Tiere und « Boden als * Erholung in « Luftqualitat » Oberflichen- | « Landschaft * Kulturgiiter
Pflanzen Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewdsser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Stérfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch Nahrungs- Luftqualitat * Trinkwasser- + Erholungs- * Schonheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
» Schonheit und Makro- » Oberflachen- umfeld
des Lebens- klima als gewdsser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und = Einfluss der = Einfluss tber = Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung
Wasser * Grundwas- * \egetation * Erholung als Einfluss auf » Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Storfaktor Grundwas- che Nutzung
« Wasserspei- speicher und serneubil- als Storfak-
cher filter dung tor
Landschaft * Bodenrelief * Bewuchs * Larmschutz- Oberfldchen- Kulturgiter
als charakte- und Arten- anlagen als gewasser als als Charak-
risierendes reichtum als Storfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Natdrlichkeit
Matirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und s Substanz- s Erholung als = Luftqualitdt
. schadigun Storfaktor als Einfluss-
Sachgiiter gung Fntoraut
Substanz

Tab. 17 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, verandert

6.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Basisszenario)

Bei Nichtrealisierung wirde das bislang unbebaute Planungsgebiet weiterhin als Grinland-
flache zur Verfligung stehen. Eine bauliche Nutzung wirde nicht stattfinden. Eine Flachen-
versiegelung durch Gebdude und Verkehrsanlagen (Zufahrten) ware nicht gegeben, die
Versiegelung des Bodens wiirde entfallen. Der Umweltzustand wiirde sich nicht verschlech-
tern. Ein Aufwertungspotential fir Arten- und Biotopschutz ware mdéglich.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die Schutzglter wiirden
nicht stattfinden.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in Hittenkirchen wirde weiterhin bestehen.

6.8 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

= Nutzung von Flachen im unmittelbaren Siedlungsumfeld.

Schutzgut Boden

« Der Anderungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer bestehen-
den Bebauung.
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Schutzqgut Klima / Luft

= Inanspruchnahme vorgepragter Bereiche durch umgebende Bebauung.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festzusetzen. Diese sind
zum Beispiel:

Schutzgut Mensch

- Hohenbegrenzung der Gebaude zur Einbindung in die Umgebung,

- Anbindung des Planungsgebiets an das FuB- und Radwegenetz, Sicherung von Fla-
chen fir eine Erganzung des innerdrtlichen FuBwegenetzes,

- Einhalten der erforderlichen Abstdande nach GIRL zu angrenzenden landwirtschaftli-
chen Anwesen,

- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein-/Durchgriinung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Durchgrinung des Baugebietes,

- Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich von Stellplatzen,

- Ausfiuhrung von Zaunen ohne Sockel und einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm,

- umfassende und detaillierte Festsetzungen zur Griinordnung unter Angabe von Min-
destqualitaten fir Geholzpflanzungen.

Schutzqut Boden / Wasser

- Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich von Stellpldtzen,

- Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser auf dem Grundstiick,

- Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer GRZ unterhalb der Obergren-
zen des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung.

Schutzqut Landschaftsbild

- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein-/Durchgriinung,

- Begrenzung der Hohenentwicklung von Gebduden.

6.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt zum Teil im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im
Sinne des § 35 BauGB. Fir die Bereiche ist gemaB § 1a Abs. 3 BauGB sowie § 18 BNatSchG
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen fest-
gesetzt (KompensationsmaBnahmen).

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (Natura 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.

Anderungsbereich: ca. 0,153 ha
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Flachen ohne Eingriffe i. S. Eingriffsregelung abzgl. ca. 0,047 ha

Gesamte Eingriffsflache ca. 0,105 ha
einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umgriff

6.9.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die baulichen Eingriffe erfolgen auf maBig extensiv genutztem, artenarmen Grinland. Der
im FNP derzeit dargestellte Streuobstbestand besteht nicht.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flache auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Anderungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung
Ubergreifend Uber die einzelnen Schutzgliter (siehe folgende Tabellen).

Eingriffsbereich: MaBig extensives Griinland

Eingriffsflachen

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und I M&Big extensiv genutzte Griinflache
Lebensraum
Boden II Anthropogen lberpragter Boden unter Dauerbewuchs

Keine Oberflachengewasser innerhalb des Planungsgebiets, Aus-
Wasser I wirkungen auf das Grundwasser und die Grundwasserstrome sind
nicht zu erwarten

Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

Landgﬁgafts— II Bisherige Ortsrandlage, Lage mit Fernwirkung
Gesamt- I (Gebiet geringer Bedeutung

bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 18 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzglter gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" An-
hang Teil A ,Bewertung des Ausgangszustands"

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzglter die Kategorie I Gberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete mittlerer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet. Aufgrund der geringen Bedeutung flir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild der Schutzgiter Boden und Landschaftsbild ist jedoch in
Bezug auf den Kompensationsfaktor ein geringer Wert zu wahlen.

>MaBig extensives Grinland: Kategorie I
Gebiete geringer Bedeutung f. Naturhaushalt u. Landschaft
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ZEICHENERKLARUNG NATURSCHUTZRECHTL. EINGRIFFSREGELUNG
PLANZEICHEN ALLGEMEIN EINSTUFUNG DES ZUSTANDS DES PLANGEBIETS NACH DER BEDEUTUNG DER
. SCHUTZGUTER
N Untersuchungsbereich Kategorie 1
I:\ Gebiete geringer Bedeutuna fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
~%——___ Bestehende Flurgrenze,
168/11 mit Flurnummer, z.B. 168/11 EINSTUFUNG DES GEBIETS ENTSPRECHEND DER EINGRIFFSSCHWERE DER
PLANUNG

Bebauung Typ B: geringer Versiegelungsgrad
GRZ < 0,35

@ Bebauung Bestand

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

g Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Abb. 17 Einstufung des Planungsgebiets nach Gebietskategorie/Eingriffstyp — ohne MaB-

stab
Kartengrundlage: DFK © 2024 Bay. Vermessungsverwaltung

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Fir die unbebaute Flache des Anderungsbereichs wird im Parallelverfahren der Bebauungs-
plan Nr. 49 ,Hittenkirchen Dorf" geandert.

Entsprechend Festsetzung im Bebauungsplan ist innerhalb des Planungsgebiets flr die
Uberbaubaren Grundflachen des Dorfgebiets eine GRZ von 0,25 zuldssig. In Anwendung
der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung, erganzte Fassung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® ist
das Uberplante Gebiet als ,Flache mit niedrigem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ
B)" einzuordnen.

> Versiegelungs-/Nutzungsgrad: Typ B
Flachen mit niedrigem Versiegelungs- und Nutzungsgrad

6.9.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

In Anwendung der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren" des bayerischen
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ergibt sich unter Berlicksichtigung
der vorhandenen Gebietskategorien und der Eingriffsschwere eine Spanne der Kompensa-
tionsfaktoren von 0,2 bis 0,5.
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Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen KompensationsmaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt werden. Durch entspre-
chende Festsetzung der hdchstzulassigen Grundflachenzahl kann zudem grundsatzlich Ein-
fluss auf die Eingriffsschwere genommen werden. In Abhdngigkeit der tatsachlich gewahl-
ten und moglichen MinimierungsmaBnahmen ist auf Ebene einer verbindlichen Bauleitpla-
nung ein exakter Ausgleichsfaktor zu bestimmen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplananderung kann folgender voraussichtlicher Aus-
gleichsbedarf abgeleitet werden:

. . . i, . . Erwarteter
Eingriffsflache Eingriffsschwere | Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
Kat iel
ca. 0,105 ha ategorie 0,2-0,5 210 m?2 - 530 m?
Typ B

Tab. 19 Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

6.9.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 0,105 ha besteht ein erwar-
teter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 210 m? - 530 m? anrechenbarer Flache.

Der Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nhach Mdéglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die
Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der AusgleichsmaB-
nahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

Eine Ausgleichspflicht wird durch diese Bebauungsplanerweiterung daher nicht begriindet.
Allerdings sind darUber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange zu be-
rucksichtigen.

Im Bebauungsplan werden zudem MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft sowie zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen fest-
gesetzt.

6.10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Als ,technische Verfahren" bei der Erstellung des Umweltberichtes ist v. a. die Bewertung
der Schutzgiiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Bernau am
Chiemsee

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim, (BayStMUG 2008)
- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern, (LfU 1996)

- Agrarleitplan fiir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

- Bayern Atlas
- Bayerisches Informationssystem Naturschutz (FIN-WEB)

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY)
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- Bayerischer Denkmal-Atlas
- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG)

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine Kenntnisse zum Grundwasserflurabstand vorla-
gen. Des Weiteren sind Probleme beim Schutzgut Mensch aufgetreten, da keine Gutachten
zur Larmbelastung im Plangebiet vorliegen. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten, techni-
sche Licken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

6.11 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen/Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft/Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachguter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens resultieren.

Die Gemeinde Bernau am Chiemsee plant eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Hit-
tenkirchen Dorf" im Stdwesten von Hittenkirchen.

Zur Schaffung von Baurecht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es
erforderlich, den Flachennutzungsplan zu andern und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Bernau am Chiemsee
und dient der nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Mdéglichen Zugriffs-
verboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen be-
gegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung zu priifen sind.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf Giber die bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen auf die Schutzglter im Planungsgebiet.

Schutzgut Baub_edlngte Anlaggbedlngte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Mensch: Larm / erin erin erin erin
Licht / Geruch 9 9 9 9 9 9 9 9
Mensch: Erholung
/ siedlungsnaher gering gering gering gering
Freiraum
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering
Flache gering mittel hoch mittel
Boden hoch mittel gering mittel
Obeu_-_flachen- nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht be-
gewadsser troffen
Oberflachen- erin erin erin erin
wasserabfluss 9 9 9 9 9 9 9 9
Grundwasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen

Tab. 20 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachguter
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Die Tabelle verdeutlicht, dass Giberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind. Am starksten betroffen durch den Bebauungsplan sind die Schutzglter Flache
und Boden aufgrund der Beanspruchung von Flache und der vorgesehenen Versiegelung.

Die neuen Wohnbauflachen fiihren grundsatzlich zu einer Verédnderung des Landschaftsbil-
des. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebaude
abhangig. Im Bebauungsplan kann die zuldssige Hohenentwicklung von Gebauden be-
grenzt werden. Durch entsprechende Flachen und MaBnahmen flr eine ausreichende und
gute Ein- beziehungsweise Durchgriinung kann die Einsehbarkeit des Standortes begrenzt
werden, eine wesentliche stérende Fernwirkung der Uberplanten Flachen ist damit nicht
gegeben.

Es ist ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung vor allem bezogen auf die Schutzgi-
ter Pflanzen/Tiere, Boden sowie Landschaftsbild auch Konfliktpotential enthalten, allerdings
kénnen sie durch entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen abge-
schwacht werden. Wie unter Kapitel 6.8 dargestellt, sind MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sind auszugleichen. Fir die geplanten Eingriffe auf einer Fldche von gesamt circa 0,105 ha
besteht ein erwarteter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 210 m? - 530 m? anrechen-
barer Flache. Der Ausgleich flr die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach
Mdglichkeit in der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Aus-
gleichsbedarfs, die Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der
AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen und notwendiger Aus-
gleichsflachen kann das stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden.
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Bernau am Chiemsee, den

Irene Biebl-Daiber
Erste Blrgermeisterin

F:\PROJEKTE\23076_Hittenkirchen Dorf\03 Aenderung FNP\01 Vorentwurf\02 Begruendung-Umweltbericht\FNP_7.Andrg Parallelverfahren
Hittenkirchen Dorf _ Gemeinde Bernau am Chiemsee.docx
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die in diesem Bebauungsplan verwendeten Abbildungen und Karten wurden, soweit nicht
anders angegeben, durch die Planungsgruppe Strasser GmbH erstellt.

Im Ubrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Be-
grindung verwendet.

RAUMINFORMATIONSSYSTEM RIS-VIEW IN BAYERN (RISBY)
http://risby.bayern.de/

Auskunftssystem zum Rauminformationssystem der Landes- und Regionalplanung
Bayern

Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie,
Minchen

BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen

KARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LFU BAYERN
https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg

REGIONALPLAN DER REGION 18 SUD-OST-OBERBAYERN
Stand der letzten Bearbeitung 08.09.2018

Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern, Geschaftsstelle Region 18, Altétting

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM BAYERN - LANDKREIS ROSENHEIM
Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, Stand:
2018

BESCHREIBUNG, BEWERTUNG UND EMPFINDLICHKEIT DER LANDSCHAFTSOKOLO-
GISCHEN EINHEITEN

Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen, Mlinchen,
Stand: 1978

RECHTSKRAFTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN UND LANDSCHAFTSPLAN

Gemeinde Bernau am Chiemsee
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