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1. Anlass und Erforderlichkeit

Am Westrand der Siedlung soll ein Wohngebdude errichtet werden. Dies ist nach den der-
zeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Daher ist es erforderlich, den rechtskraftigen Bebauungsplan anzupassen, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Wohngebaudes zu schaffen.

2. Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) sowie dem Regionalplan flir die Region 18 (RP 18)
sind insbesondere folgende Ziele genannt:

Die Gemeinde Bernau ist als Grundzentrum festgelegt. Die Gemeinde liegt im allgemeinen
landlichen Raum.

Die Entwicklung der Siedlungsflachen soll sich auf bestehende Siedlungsbereiche konzent-
rieren und Freirdume erhalten (RP 18 A I 2.1). Die natirlichen Lebensgrundlagen und die
landschaftliche Eigenart der Region sollen erhalten werden (RP 18 A1 2.2 G).

Gliedernde Grinflachen und Freiraume im Ortsbereich sollen erhalten, entwickelt und er-
weitert werden. Sie sollen untereinander und mit der freien Landschaft verbunden werden.
Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft und die Bereitstellung der dafiir
notwendigen Mindestflachen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so
gering wie mdéglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden
(RP18BI2.12).

Die Planung verletzt nicht das Ziel B.I1.3.1 des RP. Eine Zersiedelung der Landschaft findet
nicht statt. Nach der Begriindung des RP zu B.II.3.1 ist eine Zersiedelung der Landschaft
nur dann gegeben, wenn die Freiraumfunktion durch bauliche Tatigkeit nach Situierung,
Intensitdt oder Art Ubergeblhrlich gestdort oder belastet wird. Verhindert werden sollen
ungeordnete, (in sich) unzusammenhdngende, in landschaftlich bedeutsamer Lage
und/oder in abgesetzter Lage geplante Baugebiete ohne bauliche Konzeption. Die Planung
basiert auf einer geordneten ortsplanerischen Konzeption.

Entsprechend der Kartendarstellungen des Regionalplans werden keine besonderen Vor-
gaben fir das Uberplante Gebiet getroffen. Der Bereich befindet sich weder innerhalb von
Vorrang- noch Vorbehaltsgebieten gemaB Regionalplanung.

3. Verfahren, Bestand und Planung

3.1 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit Umweltprifung. Die
Voraussetzungen flr ein beschleunigtes oder vereinfachtes Verfahren liegen hier nicht vor.
3.2 Ortsraumliche Lage und GrofBBe des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt im ndérdlichen Gemeindegebiet am Stdwestrand des Ortsteils Hit-
tenkirchen.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Abb. 1 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot umrandet)
Quelle: BayernAtlas

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 0,137 ha Flache.
— wv 3 - § % ‘,I‘I e

Abb. 2 Luftbild mit Plangebiet
Quelle: BayernAtlas

Planungsgruppe Strasser GmbH



Gemeinde Bernau a. Chiemsee - 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 3

3.3 Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Flache als Flache fir die Landwirtschaft
dar, diese ist von Obstbaumbestand umgeben.

~ &

Abb. 3 Auszug aus dem kilnftigen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des Gel-
tungsbereichs (blau)
Quelle: Gemeinde Bernau a. Chiemsee

Fur den Ortsteil Hittenkirchen wurde im Jahr 2019 der Bebauungsplan Nr. 49 aufgestellt.
Dieser setzt flir den Anderungsbereich eine private Griinflache mit besonderer Bedeutung
fur die Ortsrandeingriinung sowie private Parkplatze fest.
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Abb. 4 Bebauungsplan Nr. 49 Hittenkirchen Dorf, 2019
Quelle: Gemeinde Bernau a. Chiemsee
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3.4 Bestand

Nutzung

Der Anderungsbereich wurde bis vor kurzem im nordéstlichen Bereich vom angrenzenden
Kindergarten als Spielflache genutzt. Die weiteren Bereiche sind als landwirtschaftliches
Grinland ohne Gehdlzbestand genutzt.

Entlang der StraBe ist eine Flache befestigt, die flr Stellplatze genutzt wird.

Ostlich angrenzend befindet sich ein Kindergarten, im weiteren Umfeld befinden sich ein
offentlicher Parkplatz, ein Gasthof mit Hotel sowie landwirtschaftliche Betriebe, Gewerbe-
betriebe, Wohnen.

Topografie
Das Gelande ist nicht eben: es fallt von Norden nach Siiden und von Westen nach Osten.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch die unmittelbar nérdlich angrenzende ErlachstraBe.

Technische Infrastruktur

Die duBere ErschlieBung ist vorhanden, die Grundstiicksanschlisse miissen hergestellt
werden.

Das Niederschlagswasser kann vor Ort versickert werden.

Schutzgebiete und Biotope

Die nachstgelegenen Biotopflachen liegen sidlich (8140-0151-003, Bachschluchten, SW-
NO verlaufend, zwischen Kothod und Hittenkirchen) in einer Entfernung von rund 50 m
zum Anderungsbereich.

Denkmale

Im direkten Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich keine Bau- oder Bodendenk-
male.

Eine Beeintrachtigung der weiter entfernt liegenden Bau- bzw. Bodendenkmale ist nicht zu
erwarten.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Hochwasserflache HQ100 oder HQextrem.

In der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzfluten des LfU im Umweltatlas Bayern ist
erkennbar, dass im Starkregenfall die ErlachstraBBe als potentieller FlieBkorridor mit magi-
gem Abfluss wirkt.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Abb. 5 Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzfluten des LfU mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch grin umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: LfU

4, Planung und Festsetzungen

Anstelle der Griinflache und der Parkplatze soll ein Wohnhaus errichtet werden. Dieses soll
madglichst nah an der bestehenden Bebauung stehen, um den baulichen Zusammenhang
mit der bestehenden Ortslage von Hittenkirchen herzustellen. Es muss aber weit genug
abgerlickt werden, um noch eine Durchfahrt zur angrenzenden Griinflache und dem dort
vorhandenen Obstbaumbestand zu ermdglichen.

Das Gebaude soll 2-geschossig und mit Garage errichtet werden.
Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Bereich von Hittenkirchen ist als Dorfgebiet festgesetzt, daher wird auch der
Anderungsbereich als Dorfgebiet festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Fir den Anderungsbereich ist eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Diese sichert eine lockere
Bebauung in der Ortsrandlage.

Das Gebdude soll 2-geschossig errichtet werden. Hierzu wird eine entsprechende Wand-
héhe mit den dazu erforderlichen Bezugspunkten festgesetzt. Die H6henlage des EG-FuB-
bodens ist so festgesetzt, dass sich das neue Gebaude maoglichst gut in das Gelande ein-
fligt. Gleichzeitig ist die Hohenlage aber auch so festgesetzt, dass das Gebdude héher als

die angrenzende StraBe liegt, um einen Schutz vor abflieBendem Oberflachenwasser zu
erreichen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fur das Wohngebaude ist die Baugrenze so festgesetzt, dass noch Spielraum flr die weitere
Planung verbleibt und auch Balkone und Terrassen innerhalb der Baugrenze liegen kénnen.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen miissen nicht separat fiir den Anderungsbereich getroffen
werden, da diese bereits im Urbebauungsplan ausreichend geregelt sind.

Gelandemodellierung

Zur Gewahrleistung einer guten Einbindung des geplanten Gebaudes in die vorhandene
Topografie werden Veranderungen des natlrlichen Gelandeverlaufs in begrenztem Umfang
zugelassen.

Mauern und Stitzmauern sind jedoch nicht erforderlich und daher unzuldssig.

Grinordnung

Der Urbebauungsplan trifft zur Grinordnung zwar Festsetzungen, diese werden hier aber
aufgrund der Ortsrandlage, insbesondere hinsichtlich der Ortrandeingriinung, erganzt, um
insgesamt eine gute Einbindung in die umgebende Landschaft zu erreichen. Dies wird durch
die nérdlich angrenzende bestehende Heckenstruktur und den Obstbaumbestand zusatz-
lich unterstitzt.

Innerhalb der Flache flr die Ortsrandeingriinung sind auch Baumpflanzungen festgesetzt,
so dass ein Ausgleich fir die zu rodenden Gehdlze geschaffen werden kann.

Ausgleich
Zur Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird auf Ziffer 6.8 verwiesen.

Artenschutz

Die Auswirkungen auf den Artenschutz werden in Ziffer 6.10 erlautert.
5. Auswirkungen der Planung, Alternativen
5.1 Auswirkungen

5.1.1 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich durch die zusatzliche Bebauung veréndern. Zur
Minimierung der Auswirkungen wird das Gebaude nah an der bestehenden Bebauung er-
richtet. Gleichzeitig ist die Wandhdhe begrenzt.

Die festgesetzte Flache fur die Ortsrandeingriinung zusammen mit den Pflanzgeboten un-
terstitzt die Minimierung, so dass insgesamt nicht von nachhaltig negativen Auswirkungen
ausgegangen wird.

Der Anderungsbereich ist so gelegen, dass er keine Fernwirkung hat und daher kaum ein-
sehbar ist.

5.2 Planungsalternativen

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante. Hierbei erfolgt keine Erweiterung der
Bebauung nach Osten. Diese Variante wdre somit ohne Auswirkungen.

Es wurde geprift, ob die Spielflache des Kindergartens erhalten werden kann. In diesem
Fall hatte der Neubau deutlich weiter westlich oder weiter sidlich errichtet werden mussen
und wirde dabei zu weit in den AuBenbereich hereinragen, mit deutlich negativeren Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Der Eigentiimer stellt dem Kindergarten im
stdlichen Bereich eine Ersatzflache zur Verfligung.

6. Umweltbericht

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),

Planungsgruppe Strasser GmbH
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in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbststéandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdrde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis").

Die Gliederung der Anlage 1 BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt
zusammengefasst. Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstel-
lung der Bewertung der Umweltauswirkungen.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Am Sidwestrand der Siedlung Hittenkirchen soll ein Wohngebaude errichtet werden. Dies
ist nach den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Daher ist es erforderlich, den rechtskraftigen Bebauungsplan anzupassen, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Wohngebaudes zu schaffen.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Bernau a. Chiemsee
und dient der nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan Nr. 49 wird im Regelverfahren mit Umweltprifung und artenschutz-
rechtlicher Betrachtung geandert.

Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortsteil Hittenkirchen der Gemeinde Bernau a. Chiem-
see. Das Plangebiet ist am sliidwestlichen Rand des Ortes, an der ErlachstraBe gelegen. Die
OrtsstraBe verbindet die Gemeindeteile Hittenkirchen und Heroldséd. In einer Entfernung
von etwa 100 m befindet sich im Nordwesten die KreisstraBe RO 23.
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Abb. 6 Ubersmhtsplan mit Kennzelchnung des Planungsgebiets (schematisch schwarz

umrandet) - ohne MafB3stab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten: © 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von circa 1370 m?2 und ist
im Wesentlichen eben. Bei dem Grundstlick handelt es sich um ein Teilstiick der Flurnum-
mer 131/5 T, Gemarkung Hittenkirchen, Gemeinde Bernau a. Chiemsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist wie folgt begrenzt:

OrtsverbindungsstraBe, im Anschluss maBig extensives Grinland mit
Im Norden

Streuobstbestand
MaBig extensives Grinland mit Streuobstbestand, im Anschluss Ufer-
Im Osten . ..
begleitgehdlz des Kleebachs
.. MaBig extensives Griinland mit Streuobstbestand, im Anschluss Ufer-
Im Siiden

begleitgehdélz des Kleebachs

OrtsverbindungsstraBe, im Anschluss maBig extensives Grinland mit

Im Westen Streuobstbestand

Tab. 1 Vorhandene Nutzungen angrenzend an das Planungsgebiet

Aufgrund der GroBe des Planungsgebiets und der bislang unbebauten, angrenzenden Fla-
chen im Osten, Siden und Westen ist der Bereich als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu
beurteilen.

Topografie
Das Plangebiet ist eben und befindet sich auf einer Hohe von durchschnittlich 634 m G.NHN.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Grundstuick ist durch die nordwestlich angrenzende OrtsstraBBe ,Erlachstrae™ erschlos-
sen.

Darstellung in Bauleitplanen (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Flache derzeit als Obstwiese/Streuobst-
bestand dar.

b4

Abb. 7 Auszug aus Flachennutzungsplan Bernau am Chiemsee mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: © Gemeinde Bernau a. Chiemsee

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ge-
andert.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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6.1.1 Beabsichtigte Planung

Ziele des Bebauungsplans:

- Geordnete, maBstabliche bauliche Entwicklung im Rahmen einer harmonischen Orts-
entwicklung,

- Sicherung von ortsbildpragenden Griin- und Freiflachen, Erhalt von Frischluftschnei-
sen und Griinzigen zur Verzahnung von Ort und Landschaft,

- Behutsame Einbindung des Planungsgebiets in die umgebenden Strukturen,
- eingriffsnaher und ortstypischer Ausgleich von geplanten Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Verkehrskonzept

Das Planungsgebiet kann unmittelbar Uber die ErlachstraBe erschlossen und an das ge-
meindliche StraBennetz angebunden werden.

Grinordnung

Analog zur groBziigigen Durchgriinung des dorflichen Umfeldes ist geplant, Teilflachen als
Ortsrandeingrinung zu entwickeln und im Rahmen der Eingriffsregelung dauerhaft zu si-
chern.

6.2 Angaben iiber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Die Planung sieht eine Arrondierung des Ortsteils Hittenkirchen vor. Der angebundene
Standort stellt in GroBe und Lage eine sinnvolle, kleinteilige Erweiterung der bestehenden
Wohnbauflachen dar.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 ,Hittenkirchen Dorf* umfasst
eine Flache von insgesamt circa 0,153 ha. Von dieser Flache werden insgesamt circa
0,105 ha als Baugrundstlick mit einer GRZ von 0,25 ausgewiesen.

6.3 Merkmale des Vorhabens

6.3.1 Art und Menge der erzeugten Abfidlle, deren Beseitigung und Ver-
wertung

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird kein Betrieb angesiedelt, bei dem mit einer
Abfallerzeugung zu rechnen ist, welche nicht innerhalb des rechtlich zulassigen Rahmens
liegt. Die Abfallentsorgung ist Uber das Entsorgungskonzept der Gemeinde und des Land-
kreises gesichert.

6.3.2 Energiebedarf und Energieverbrauch

Der Energiebedarf bzw. -verbrauch wird voraussichtlich im Rahmen des normalen Bedarfs
einer Wohnbebauung liegen. Eine unverhaltnismaBige Steigerung des Energieverbrauchs
ist nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Grundsatzlich sollen erneuerbare Energien starker genutzt werden. Zur Unterstiitzung die-
ser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen
empfohlen.

Entsprechend Energie-Atlas Bayern ist die Region Bernau a. Chiemsee grundsatzlich fir
eine Nutzung oberflachennaher Geothermie geeignet. Die Standorteignung fir Erdwarme-
kollektoren, -sonden und Grundwasserwdarmepumpen wird grundsatzlich bestatigt. Im
Sinne eines Umbaus der Energieversorgung hin zu erneuerbaren Energien wird eine fach-
gerechte Nutzung der Erdwarme als ressourcenschonende Energiequelle empfohlen.

Planungsgruppe Strasser GmbH



Gemeinde Bernau a. Chiemsee - 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 10

Weitere Informationen kénnen dem Online-Angebot der Bayerischen Staatsregierung zur
Energiewende und zu Energiesparen, Energieeffizienz und erneuerbare Energien
entnommen werden: Energie-Atlas Bayern https://www.energieatlas.bayern.de

6.3.3 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Belastungen durch Larm und Staub entstehen zudem beim Bau der neuen Gebaude und
ZufahrtsstraBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare
Storungen, die vergleichsweise geringe Stérungen fir die Anlieger mit sich bringen.

Das Planungsgebiet befindet sich angrenzend an die ErlachstraBe. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand gehen von der angrenzenden DorfstraBe keine wesentlichen Immissionen aus.

6.3.4 Unfallrisiko (schwere Unfille, Katastrophen), Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Das Vorhaben erfordert kein Lagern, keinen Umgang, keine Nutzung oder Produktion von
gefahrlichen Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengtitern
im Sinne des Gesetzes Uber die Beférderung gefahrlicher Giter oder radioaktiver Stoffe.

Durch die zuldassigen Nutzungsarten ist eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften
von Gewassern nicht zu beflirchten.

Die Gebaude und baulichen Anlagen sind gem. den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben. Nachteilige Veranderungen der Ei-
genschaften von Gewadssern, hier Grundwasser, sind daher nicht zu erwarten.

Unfall-/Stoérfallrisiken, zum Beispiel durch Lagerung, Handhabung, Beférderung von explo-
siven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden oder erbgutverdandernden Stoffen sind nicht
zu erwarten.

Katastrophen, wie zum Beispiel Erdbeben, sind aufgrund der topografischen und geologi-
schen Lage nicht zu erwarten. Entsprechend dem BayernAtlas - Themenbereich Naturge-
fahren: Georisiken - befinden sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine
Gefahrenhinweisbereiche oder GEORISK-Objekte (Onlineabfrage vom 06.02.2024).

Kulturelles Erbe

Bau- und Bodendenkmaler sind durch das stadtebauliche Vorhaben nicht unmittelbar be-
troffen.

Gefahren durch Wasser und sonstige Gefahren

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren nicht
innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets oder
innerhalb eines wassersensiblen Bereichs (Onlineabfrage vom 06.02.2024).

Der Kleebach verlauft etwa 70 m sidlich des Geltungsbereichs.

Das Vorhaben erfordert kein Lagern, keinen Umgang, keine Nutzung oder Produktion von
gefahrlichen Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengutern
im Sinne des Gesetzes Uber die Beférderung gefahrlicher Giter oder radioaktiver Stoffe.

Die geplante Wohnbebauung ist so beschaffen, dass eine nachteilige Veranderung der Ei-
genschaften von Gewassern nicht zu befiirchten ist.

Die geplanten Wohnhduser inkl. Tiefgarage und Carports werden gem. den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik errichtet, unterhalten und betrieben. Nachteilige Verande-
rungen der Eigenschaften von Gewassern, hier Grundwasser, sind daher nicht zu erwarten.

6.3.5 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans ist gekennzeichnet durch eine
Ortsrandlage.
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Noérdlich, sidlich und westlich des Planungsgebiets befinden sich ausgedehnte landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Ackerland/Grinland). Im Nordosten schlieBt der dorflich ge-
pragte, im Zusammenhang bebaute Bereich von Hittenkirchen an das Planungsgebiet an.

Eine Veranderung dieser Bereiche mit negativen Umweltauswirkungen ist in absehbarer
Zeit nicht gegeben. Auch an der etwa 100 m entfernten HauptstraBe (RO 23) sind keine
Veranderungen geplant.

Am nordéstlichen Ortsrand von Hittenkirchen ist eine Nachverdichtung im Bereich der
Weishamer StraBe in Planung. Auf den etwa 250 m entfernten Flachen ist langfristig die
Erstellung von Wohngebduden mit einer Tiefgarage geplant. Das Verfahren zu dem Vorha-
ben befindet sich derzeit noch im Vorentwurf.

Fir den etwa 1 km entfernten Gemeindeteil Schérging wird derzeit ein Bebauungsplan
aufgestellt. Im Rahmen der Aufstellung ist der Bau von Wohnhausern sowie eines Stalls
zur Rinderhaltung geplant.

Bei der Beanspruchung des Schutzgutes Flache, als nicht regenerierbare Ressource, wer-
den die Vorhaben im unmittelbaren Umfeld zur Planung berlicksichtigt.

Nach derzeitiger Einschatzung ist aufgrund der Kleinrdumigkeit der Vorhaben nicht von
wesentlichen kumulativen Wirkungen auf weitere Schutzgiiter auszugehen.

Durch eine gleichzeitige Realisierung der Projekte ist eine Kumulationswirkung durch Wir-
kungen wie Flacheninanspruchnahme, Emissionen etc. grundsatzlich denkbar, jedoch zum
derzeitigen Planstand nicht abschatzbar.

Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit sind derzeit nicht anzunehmen.

6.3.6 Auswirkungen auf das Klima und Anfélligkeit des geplanten Vorha-
bens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass infolge des Klimawandels die Klimadaten in Bernau a.
Chiemsee einer Veranderung unterliegen werden, wie zum Beispiel Anstieg der mittleren
Jahresdurchschnittstemperatur, Zunahme von Starkregenereignissen und ahnlichem. Dem
sommerlichen Hitzeschutz kommt deshalb besondere Bedeutung zu. Mégliche MaBnahmen
sind zum Beispiel

- Gebaudehille hochwertiger ausgeflihrt als die gesetzlichen Mindestanforderungen vor-
geben,

- umfangreiche Durchgriinung des Quartiers,

- keine Riegelbebauung zur Gewahrleistung einer ausreichenden Durchliftung,
- ausreichender Grinfladchenanteil,

- offene, wasserdurchlassige Beldge bei Stellplatzen mit Verdunstungsleistung,
- Begrinung von Flachdéachern und flach geneigten Dachern.

Soweit auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung zulassig, werden entsprechende Fest-
setzungen im Rahmen der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans getroffen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEIG, GEG, EEG, BayBO etc.) sind der Schad-
stoffausstoB und damit die Auswirkungen auf das Klima auch durch den hohen Dammstan-
dard der Gebaudehillen und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen.
Durch die Versiegelung der bisherigen Grinflache wird kleinrdumig die Verdunstungsrate
des Bodens verloren gehen und eine geringe Aufheizung des Mikroklimas erfolgen. Dem
ausreichenden Grinflachenanteil, der ausreichenden Durchgrinung und der Begriinung
von Dachern kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebaude und Zufahrts-
straBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérun-
gen.
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Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlie-
Bend wahrend der Nutzung der Gebdude (inkl. ruhendem Verkehr) ist nicht mit einer er-
heblichen und klimarelevanten Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen im Geltungsbereich und dem
angrenzenden Verkehrswegesystem nicht wesentlich erhéhen.

6.4 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemalB § 7 Abs. 1 UVPG ist bei Vorhaben, die gemaB Anlage 1 zum Gesetz Uiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Spalte 2 mit ,A" gekennzeichnet sind, eine allge-
meine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufihren.

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 UVPG wird ausgeflhrt:

18.7 Bau eines Stadtebauprojekts fir sonstige bauliche Anlagen, flir den im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird, mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-

zungsverordnung oder einer festgesetzten GréBe der Grundflache von insgesamt
18.7.2 20.000 m2 bis weniger 100.000 m=.

Da die festgesetzte Grundflache den Schwellenwert von 20.000 m2 deutlich unterschreitet
ist eine Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung einer UVP-Pflicht nach UVPG nicht er-
forderlich.

6.5 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Stadtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fiihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-
gestellt.

Fachrecht und . Beriicksichtigung in der Bauleit-
Umweltrelevante Ziele
Fachplanungen planung
BImSchG, - Vermeidung von schadlichen Immissionen und Emissionen umge-
TA Larm, Umwe|teinwirkungen auf Wohn- bender Landwirtschaft sind im Rah-
DIN 18005, und sonstige schutzbedurftige men der Grenzwerte sowie der Ubli-
16. BImSchvV, Gebiete, chen Bewirtschaftung von Seiten der
18. BImSchv, - gesunde Arbeits- und Wohnver- Wohnnutzung ausdrtcklich zu dul-
TA Luft, haltnisse, den.
LAI Licht Die erforderlichen Abstédnde nach
- Beachtung des Trennungsgrund GIRL werden eingehalten.
satzes.
BauGB, - Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhéltnisse im Planungs-
BBodSchgG, gang mit Boden, gebiet wurden auf Grundlage der ge-
BNatSchG . ologischen Verhaltnisse ermittelt.
- Innenentwicklung, . .
. Empfehlungen und Ergebnisse im
- Wiedernutzbarmachung von ver- | Rahmen der Darstellung der geologi-
siegelten Flachen, schen Verhéltnisse zur Bebauung und
- Begrenzung der Versiegelung, ErschlieBung des Plangebiets sind auf
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Fachrecht und

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-

Fachplanungen planung
- nachhaltige Sicherung der Funk- d"er E*?e”? des Bebauungsplans zu be-
tion des Bodens, riicksichtigen.
- Schutz natirlicher Bodenfunktio- Altlasten smd_nlcht" bekannt.
nen und der Archivfunktionen Es werden keine Bdden von besonde-
der Béden, insbesondere solcher | rer Funktionsbedeutung (zum Bei-
Boden mit besonderen Funktio- spiel Naturbéden mit geringer Uber-
nen. formung im Bereich von historisch al-
tem Wald) in Anspruch genommen.
Die zusatzliche Flachenversiegelung
wird durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan soweit maoglich begrenzt, z.
B. durch Mindestvorgaben zur Begri-
nung, Festsetzungen zur Ausfiihrung
von Stellplatzen in wasserdurchlassi-
gen Belagen etc.
WHG, - Grundwasser- und FlieBgewas- Innerhalb des Planungsgebiets befin-
BauGB serschutz, den sich keine Oberflachengewasser.
- Beseitigung von Abwasser ohne Die allgemeine Grundwassersituation
die Beeintrachtigung des Wohls und die hydrogeologischen Verhalt-
der Allgemeinheit, nisse im Planungsgebiet wurden er-
L .. mittelt. Detaillierte Erkenntnisse Uber
- Berucksichtigung d_er Uber- . den Grundwasserstand liegen nicht
schwemmungsgebiete und Risi- 9
kogebiete, vor.
~ Erhaltung der Uberschwem- Dachﬂach_en— und Nlederschlagswaf.—
mungsgebiete in ihrer Funktion ser vqn prlvaten"Ho.f— un(_j Zufahrtsf_la—
als Rickhalteflachen, chen ist nach Méglichkeit auf den je-
weiligen Baugrundstliicken zu versi-
- Berlicksichtigung des Hochwas- | ckern. Dabei ist eine breitflachige
serschutzes und der Hochwas- Versickerung (ber eine belebte Bo-
Servorsorge. denzone anzustreben.
BNatSchG Schutz von Flachen mit ginstiger Dem Planungsgebiet kommt aufgrund
lufthygienischer oder klimatischer der Lage und der derzeitigen ausge-
Wirkung Ubten Nutzung keine besondere Be-
deutung als Kaltluftentstehungsge-
biet zu.
In Waldflachen wird nicht eingegrif-
fen.
Die geplante Nutzung vermeidet die
Inanspruchnahme anderer, bislang
ungenutzter und fir das Klima be-
deutsamer Flachen.
BNatSchgG, - Natur und Landschaft sind so zu | Die durch die Planung vorbereiteten
BauGB, schiitzen, dass Eingriffe in Natur/Landschaft werden
BNatSchgG, L . . untersucht und bilanziert. Erforderli-
BayNatSchgG, die biologische Vielfalt, che AusgleichsmaBnahmen werden

BArtSchV sowie
FFH-Richtlinien
und EU-Vogel-
schutzrichtlinien

die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlieBlich der Re-
generationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter sowie

die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft

bestimmt.

Artenschutzrechtlich relevante Tier-
und Pflanzengruppen sind nach der-
zeitiger Einschatzung von der Pla-
nung nicht betroffen. Dem stadtebau-
lichen Vorhaben stehen somit keine
grundsatzlichen artenschutzrechtli-
chen Aspekte entgegen. Auf einen de-
taillierten Fachbeitrag zur speziellen
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

auf Dauer gesichert sind.

- Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Land-
schaft.

- Erhaltung und Schutz geschiitz-
ter Tier- und Pflanzenarten.

artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wird daher verzichtet werden.

Potenzielle Natura 2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind von
diesem Bebauungsplan nicht betrof-
fen. In Waldflachen wird mit dieser
Planung nicht eingegriffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben ste-
hen somit keine grundsatzlichen ar-
tenschutzrechtlichen Aspekte entge-
gen.

Im Bebauungsplan werden Festset-
zungen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von nachteiligen Auswirkun-
gen auf Natur und Umwelt getroffen.

Die Planung erstreckt sich auf eine
Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Bebauungsplan wird fur
den Erholungswert von Natur und
Landschaft eine ausreichende Ein-
und Durchgriinung und eine Begren-
zung der Hohenentwicklung der Ge-
baude festgesetzt.

BauGBi. V. m.
BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

Das Vermeidungsgebot wird beach-
tet. Die durch die Planung vorbereite-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden bilanziert und Ausgleichs-
maBnahmen hierfiur bestimmt.

BauGB,
BayDSchG

Beriicksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege

Entsprechend der Denkmalliste des
Bayerischen Landesamts fiir Denk-
malpflege BLfD befinden sich keine
Bodendenkmaler im Planungsgebiet.

Im Nahbereich des Planungsgebiets
befinden sich Baudenkmale. Die
Denkmalschutzbehérde ist bei allen
BaumaBnahmen und MaBnahmen an
baulichen Anlagen, von denen Bau-
denkmadler/Ensembles unmittelbar
oder in ihrem Nahbereich betroffen
sind, zu beteiligen. Insbesondere ver-
fahrensfreie oder von der Baugeneh-
migung freigestellte BaumaBnahmen
bediirfen in diesem Fall einer entspre-
chenden Erlaubnis nach Art. 6 Denk-
malschutzgesetz (DSchG), welche
beim Landratsamt Rosenheim zu be-
antragen und Uber die Gemeinde ein-
zureichen ist.

Landesentwick-
lungsplanung
(LEP),
Regionalplanung
(RP)

- Die Gemeinde Bernau a. Chiem-
see ist entsprechend der Struk-
turkarte (LEP 2018, Anhang 2)
als allgemeiner landlicher Raum
dargestellt.

- Entsprechend Regionalplan wer-
den keine besonderen Grund-
satze und Ziele formuliert.

Eine grundsatzliche Alternative ist die
Nullvariante, also die weitere Nutzung
als Streuobstwiese und z. T. Grin-
land. Dies ist jedoch nicht das plane-
rische Ziel der Gemeinde.

Die vorliegende Planung dient der Be-
reitstellung von Wohnraum, bevor-
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

- Allgemeine Vorgaben der Regio-
nalplanung

Nutzung von Potentialen der
Innenentwicklung,

Vermeidung der Zersiede-
lung der Landschaft,

Orientierung der Siedlungs-
entwicklung an der vorhan-
denen Raumstruktur und
ressourcenschonende Wei-
terfiihrung unter Bericksich-
tigung der sozialen und wirt-
schaftlichen Bedingungen,

Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmal.

zugt flr ortsansassige junge Fami-
lien. Sie entspricht der stadtebauli-
chen Konzeption der Gemeinde und
dient einer langfristigen nachhaltigen,
geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

Der Bereich ist durch die angrenzende
Bebauung gepragt, die auBere Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur ist vor-
handen und bietet ausreichend Kapa-
zitéten.

Durch eine langfristige Entwicklung
und Sicherung einer Ortsrandeingri-
nung durch Streuobst werden orts-
bildpréagende Griinziige und Freifla-
chen gesichert, weiterentwickelt und
erhalten.

Die grundsatzlichen Ziele der Raum-
ordnung werden berticksichtigt. Die
Planung basiert auf einer stadtebau-
lichen Konzeption, die nicht zur Zer-
siedelung der Landschaft fihrt.

Arten- und Bio- Entsprechend des ABSP Bayern flir Grundsatzlich werden artenschutz-

topschutzpro- den Landkreis Rosenheim sind keine | rechtliche Aspekte und allgemeine
gramm ABSP Ro- | besonderen Ziele und MaBnhahmen Vorgaben des Artenschutzes bertck-
senheim flr das Planungsgebiet formuliert. sichtigt.

Der FNP wird im Parallelverfahren
geandert.

Flachennutzungs-
plan FNP

Tab. 2

Darstellung des Planungsgebiets als
Flache fir die Landwirtschaft.

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes

6.6 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands;

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose
iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf den Erweiterungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 49 ,Hittenkirchen Dorf" sowie dessen unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Bernau am Chiemsee.

Anhand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu berlcksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.
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Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des
Vorhabens des Bebauungsplans. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Vorausset-
zung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden.
Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

6.6.1 Schutzgut Mensch - Larm- / Lichteinwirkung / Geruch

6.6.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Der geplante Standort der neuen Wohnbauflache liegt etwa 100 m stdlich der KreisstraBe
RO 23. Angrenzend an die ErlachstraBe.

Nordlich der KreisstraBe befindet sich ein Anwesen mit landwirtschaftlichem Betrieb.

Geringe negative Larmeinwirkungen durch Verkehr und Immissionen durch die benachbar-
ten landwirtschaftlichen Betriebe und somit Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch sind
im Umfeld des Vorhabens gegeben.

Negative Larmeinwirkungen durch das Verkehrsaufkommen und somit Vorbelastungen des
Schutzguts Mensch sind im Umfeld des Vorhabens daher grundsatzlich gegeben.

Entsprechend der StraBenverkehrszahlung SVZ 2021 wird die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke DTV (KFZ/24h) fir die RO 23 im Uberplanten Bereich mit insgesamt 1.977
Fahrzeugen angegeben (Online-Abfrage BAYSIS vom 26.04.2023). Davon entfallen 1.924
Fahrzeuge auf den Leichtverkehr LV (Krad, PKW, Lieferwagen). 53 Fahrzeuge werden dem
Schwerverkehr (Busse, LKW > 3,5 t, Lastzlige) zugeordnet.

Entsprechend dem Larmbelastungskataster LBK Bayern sind durch die Hauptverkehrs-
straBe jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf das Planungsgebiet zu erwarten (On-
line-Abfrage UmweltAtlas- Larm vom 06.02.2024).

Licht

Fir alle Lebewesen auf der Erde ist der durch die Rotation des Planeten bedingte natirliche
Wechsel zwischen hellem Tag und dunkler Nacht der grundlegendste Rhythmus. Durch den
Einfluss von kiinstlicher Beleuchtung werden diese Lichtverhaltnisse, vordringlich in der
Nacht, durch den Menschen beeinflusst. Durch kilinstliche Lichtquellen kann es zu Blendung
und einer Aufhellung der Nachtlandschaft kommen, was neben wildlebenden Tierarten und
Insekten auch den Menschen beeintrachtigen kann.

Die Helligkeit des Himmels wird mit Hilfe eines ,Sky Quality Meters" gemessen und der
Einfachheit halber dann als ,SQM-Wert" bezeichnet. Es gilt die Regel: Je héher der SQM-
Wert, desto dunkler der Nachthimmel. Entsprechend Weltatlas der kiinstlichen Nachthim-
melshelligkeit 2015 wird der SQM-Wert fir Hittenkirchen mit 21 beziffert und entspricht
somit einem sehr dunklen Himmel (,Landhimmel®™) (Online-Abfrage lightpollutionmap.info
vom 06.02.2024).

Abb. 8 Auszug aus Aufnahmen zur Darstellung des Tag/Nacht-Band-Sensors des Instru-
ments Visible Infrared Radiometer Suite (VIIRS) der polarumlaufenden Satelli-

tenmission Suomi NPP und NOAA-20
Quelle: Light pollution map https://www.lightpollutionmap.info © 2023 Microsoft Corporation © 2023

TomTom
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Kunstlicht wurde aufgrund der schadlichen Wirkung auf Menschen und Tiere im Bun-
desimmissionsschutzgesetz unter bestimmten Bedingungen als schadliche Umweltauswir-
kung erfasst. Um Verbotstatbestande nach BNatSchG zu vermeiden, ist deshalb bei Bau-
ten, von denen Lichtimmissionen ausgehen, grundsatzlich die Wirkung des emittierten
Lichts zu prifen und auf das geringstmdgliche MaB abzusenken.

Durch die tangierende KreisstraBe ist durch den nachtlichen Verkehr mit Lichteinwirkungen
auf das Planungsgebiet zu rechnen. Insbesondere da der Ortseingangsbereich nahe des
Plangebietes liegt und somit starke Lichteinwirkungen durch Fernlicht von Kfz als wahr-
scheinlich zu bewerten sind.

Durch die Reflexion von Sonnenlicht an glatten Fassaden oder spiegelnden
Gebdudeelementen wie Jalousien, Metallverkleidungen und unter Umstanden auch an
Fensterflachen treten z. T. auch tagsiber punktuell hohe Leuchtdichten auf, welche zu
Blendwirkungen flihren kénnen. In der unmittelbren Umgebung des Plangebiets ist durch
die bestehende Wohnbebauung mit hoher Wahrscheinlichkeit bereits eine punktuelle
Blendwirkung durch Reflexionen vorhanden. Eine Datenaufnahme vor Ort fand nicht statt.

6.6.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Belastungen durch Larm entstehen beim Neubau der Gebdude. Bei diesen baubedingten
Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen. Eine Ver- und Entsorgungsinf-
rastruktur muss nicht neu geschaffen werden. Die baubedingten Beeintrachtigungen sind
als gering zu bewerten.

Grundsatzliche Hindernisse aus Griinden des Immissionsschutzes fir eine Entwicklung als
Wohnbauflache sind nicht zu erkennen.

6.6.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen durch den Ziel- und Quell-
verkehr in dem Bereich geringfligig erhéhen. Die ErlachstraBe ist grundsatzlich fur die Auf-
nahme des zusatzlichen Verkehrs geeignet. Durch die neue Wohnbebauung ergeben sich
geringe anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen.

Immissionen und Emissionen umgebender Landwirtschaft sind im Rahmen der Grenzwerte
sowie der Ublichen Bewirtschaftung von Seiten der Wohnnutzung daher ausdriicklich zu
dulden. Erforderliche Abstédnde nach GIRL werden eingehalten.

Dartber hinaus sind nach derzeitiger Einschatzung keine wesentlichen Beeintrdachtigungen
zu erwarten.

6.6.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

ZE A Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch:

Lirm / Licht / Geruch gering gering gering gering

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Larm
6.6.2 Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum

6.6.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Die Gemeinde Bernau am Chiemsee und damit auch Hittenkirchen als Ortsteil der Ge-
meinde wird entsprechend dem Regionalplan Siidostoberbayern dem Gebiet flir Tourismus
und Erholung ,,Chiemgau" zugesprochen.
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Das Planungsgebiet befindet sich nhach dem Regionalplan RP 18 Sidostoberbayern - Karte
3 ,Landschaft und Erholung™ (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets. Entsprechend Karte 3a ,Landschaft und Erholung" (2002) befindet sich das Pla-
nungsgebiet innerhalb des Gebiets fir Tourismus und Erholung Nr. 4 ,Chiemgau®.

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar &stlich der KumpfmiuhlstraBe und grenzt an die Er-
lachstraBe. Die StraBen sind Teil des 6rtlichen Rad- und FuBwegenetzes:

Fernradwanderwege:
- Jakobsweg Bohmen-Bayern-Tirol (Krumau-Breitenbach a. Inn), Wege-ID: 602
- Voralpiner Jakobsweg (Salzburg-HohenpeiBenberg), Wege-ID: 19337

Radwanderweg:

- Gemeinde Bernau am Chiemsee, Wege-ID: 11519
- Gemeinde Bernau am Chiemsee, Wege-ID: 13910
- Gemeinde Bernau am Chiemsee, Wege-ID: 11833

Fernwanderwege:
- Jakobsweg Bohmen-Bayern-Tirol (Krumau-Breitenbach a. Inn), Wege-ID: 602
- Voralpiner Jakobsweg (Salzburg-HohenpeiBenberg), Wege-ID: 19337

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt eine Griinflache im Ortsrandbe-
reich mit geringem bis mittlerem Erholungswert dar, welcher durch umliegende Streuobst-
bdume und die umliegende freie Landschaft generiert wird.

6.6.2.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Ausweisung der Wohnbauflachen gehen nur Flachen mit geringer bis
mittlerer Erholungsfunktion verloren.

Das Erscheinungsbild der Wohnflachen wird den Erholungsraum nicht wesentlich veran-
dern. Im Vergleich zur bestehenden Nutzung als eingezaunte Grinlandflache wird die Er-
holungseignung nicht wesentlich beeintrachtigt.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, allerdings aufgrund der GréBe der Planung und der einge-
schrankten Zuganglichkeit im Bestand als gering zu bewerten.

6.6.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Erho-
lung / siedlungsnaher Freiraum

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch:

Erholung / siedlungs- gering gering gering gering

naher Freiraum

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum
6.6.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere
6.6.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Naturrdaumliche Einordnung

In der naturraumlichen Gliederung wird das lUberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:
Biogeografische Region: kontinental
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GroBlandschaft: Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Huigelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee-Hlgelland
(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 038-A Jungmordnenlandschaft des Inn-

Chiemsee-Hiigellandes

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natlirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berlcksichti-
gen. Aufgrund der auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen
in der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gege-
benenfalls auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV)
des ,Waldgersten-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald;
ortlich mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald oder Grauerlen-(Eschen-)Sumpfwald".

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Geholze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland" zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sidliches Alpenvorland®
bezeichnet.

Flr Forstbaumarten sind zudem zur Konkretisierung des Begriffs ,gebietseigen™ die Her-
kunftsgebiete nach der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVHgV zu ver-
wenden. Demnach befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der ékologischen Grundein-
heit Nr. 46 ,Bayerische Alpen®.

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemaB § 25 BNatSchG (Biosphdrenreservat).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemalB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile u. a).

In der weiteren Umgebung des Plangebiets befindet sich in einem Abstand von ca. 3,6 km
das Naturschutzgebiet ,Hacken und Rottauer Filz" mit der ID: NSG-00373.01 (siehe fol-
gende Karte).

In der norddstlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von
Uber 1,3 km das Landschaftsschutzgebiet LSG-00396.01 ,LSG Schutz des Chiemsees, sei-
ner Inseln und Ufergebiete in den Landkreisen Rosenheim und Traunstein™("Chiemsee-
Schutzverordnung").

Sludwestlich des Plangebiets befindet sich zudem das Landschaftsschutzgebiet LSG-
00144.01 ,Inschutznahme des Barnsees und seiner Umgebung" (siehe folgende Karte).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine europadischen Schutz-
gebiete der Natura 2000 (FFH-Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete).

In der nordéstlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von
Uber 1,3 km das Vogelschutzgebiet mit der ID 8140-471 ,Chiemseegebiet mit Alz" (siehe
folgende Karte).
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In der weiteren Umgebung befindet sich circa 1,4 km &stlich des Planungsgebiets das FFH-
Gebiet Nr. 8140-372 ,,Chiemsee" (siehe folgende Karte).

In einer Entfernung von circa 3,4 km norddstlich des Planungsgebiets liegt das FFH-Gebiet
Nr. 8140-371 ,Moore sldlich des Chiemsees".
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Abb. 9 Lage und Abgrenzung der FFH-Gebiete (braun schraffiert), des Naturschutzge-
biets (rote Flache) und der Landschaftsschutzgebiete (griin gepunktet), Vogel-
schutzgebiet (griine Schraffur) im Umfeld des Planungsbereiches (rot umrandet)

- ohne MafBstab
Quelle: BayernAtlas © 2024 BayStMFH; Daten: © 2024 BayLfU; Geobasisdaten © 2024 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
kédnnen aufgrund der Lage und des Abstands zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tber moégliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden
Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung
Bayern.

Biotope oder Lebensstatten gemdB § 30 BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG
bleiben von der Planung unberihrt. In bestehende Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Sldlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von etwa 50 m das Biotop ,Bach-
schluchten, SW-NO verlaufend, zwischen Kothéd und Hittenkirchen™ (Biotop Nr. 8140-
0151-003). Im Anschluss, etwa 150 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich eine weitere
Teilflache des Biotops (Biotop Nr. 8140-0151-002).

Westlich des Plangebietes befindet sich das Biotop ,Nasswiesenrest so Wimpassing" (Bio-
top Nr. 8140-1126-000) (siehe folgende Abbildung). Die Biotope sind von der vorliegenden
Planung, nach derzeitigem Kenntnisstand, nicht betroffen.
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Abb. 10 Auszug aus Luftbild mit Darstellung der amtlichen Biotopflachen (rote Schraffur)
und mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) -

ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten: © 2024 Bay. Vermessungsverwaltung

Der Streuobstbestand, welcher im Luftbild (siehe folgende Abbildung) zu erkennen ist, be-
steht nicht mehr.

Abb. 11 Auszug des Luftbildes - Aufnahmedatum 18.07.2022 mit Darstellung des Plange-

bietes (schematisch gelb umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten: © 2024 Bay. Vermessungsverwaltung

Das Plangebiet ist als maBig extensive Griinflache ohne Gehdlzbestand ausgebildet (siehe
folgende Abbildung).
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Abb. 12 Blick von der ErlachstraBe Richtung Osten
Quelle: Ortsbegehung 01.02.2024
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Abb. 13 Blick vom Plangebiet Nordosten Richtung Stidwesten
Quelle: Ortsbegehung 01.02.2024

In Bericksichtigung der Bestandssituation und der Verordnung zur Definition der Biotopty-
pen Streuobstbestédnde und arten- und strukturreiches Dauergrinland vom 04.02.2020
(GVBI. 2020 S.35) liegen im Planungsgebiet daher keine gesetzlich geschitzten Biotope
nach Art. 23 BayNatSchG und § 30 BNatSchG vor.

Die Obst- und Laubbaume im Nahbereich sind in mittleren bis hohen Altersklassen und
weisen teilweise Habitatstrukturen fir héhlenbriitende Vogelarten oder Tagverstecke flr
einzelne Fledermause auf (siehe folgende Abbildung).
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Abb. 14 Streuobstbaum mit Spechtloch
Quelle: Ortsbegehung 01.02.2024

Entsprechend dem Eindruck der Ortsbegehung ist nicht von geschitzten Arten innerhalb
des Plangebietes auszugehen. Im Nahbereich der Planung finden sich einzelne Habitatre-
quisiten, wie das Spechtloch, jedoch sind diese nicht als essenzielle Habitatstrukturen ein-
zustufen. Durch die GroBe und Lage des Plangebiets sowie unter Berlicksichtigung umge-
bender Strukturen ist nicht von einer Beeintrachtigung von Wanderrouten flr Tiere auszu-
gehen.

Nach derzeitiger Einschatzung kann auf einen Fachbeitrag zum speziellen Artenschutz ver-
zichtet werden.
6.6.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten werden Lebensraume mit geringer bis mittlerer Bedeutung fir die Pflan-
zen- und Tierwelt beansprucht.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschiitterungen und stofflichen
Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.

In Bezug auf Fledermduse fiihrt die Bebauung zu einem teilweisen Verlust von mdglichen
Jagdgebieten. In der umliegenden Umgebung sind aber genligend gleichwertige Flachen
verfligbar, so dass eine nachhaltige Beeintrachtigung von Fledermdusen unwahrscheinlich
ist.

Durch geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen kdénnen Beeintrachtigun-
gen reduziert werden.

Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

6.6.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es gehen dauerhaft Flachen als Bewegungs- und Lebensraum flr Tiere und Pflanzen ver-
loren. Das Beeintrachtigungspotenzial des Vorhabens ist als gering einzustufen. Der Wirk-
raum ist auf die neu Uberbaubaren Flachen beschrankt.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden anlagebedingt insgesamt als mittel
erheblich eingestuft.

Mit der Erweiterung des Dorfgebietes in die freie Landschaft wird die flachige Wirkung von
Lichtimmissionen im Raum geringfligig erhdht.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Artikel 11a Bayerisches
Naturschutzgesetz BayNatSchG zu berlicksichtigen:
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- Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im AuBenbereich
sind zu vermeiden.

- Himmelstrahler und Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung sind unzulassig.

- Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuBenbereich miissen die Auswirkungen
auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, Uber-
prift und die Ziele des Artenschutzes beriicksichtigt werden.

- Im Umgriff der geplanten Gebdude sind Beleuchtungsanlagen auf das Notwendigste
zu reduzieren. Bei der Verwendung riickseitiger Blenden in Richtung der Verkehrswege
kann das emittierte Restlicht auf ein Lux gemindert werden und entspricht der Hellig-
keit einer Vollmondnacht.

Unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und Regelungen werden die Auswirkungen
nach derzeitiger Einschatzung als gering erheblich eingestuft.

In Anbetracht der vorhandenen Nutzungen und der Erweiterungsflachen in vergleichsweise
geringfligigem Umfang sowie aufgrund der geplanten MaBnahmen zur Eingriinung sind er-
hebliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Die zusatzlichen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere
werden somit in der Gesamtbetrachtung insgesamt als gering erheblich eingestuft.

6.6.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Pflanzen / Tiere gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
6.6.4 Schutzgut Flache

6.6.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache" stellt eine begrenzt zur Verfligung stehende und unvermehrbare
Ressource dar, dient dem Menschen als Lebensgrundlage und wird durch diesen flir seine
Zwecke vielfaltig und regelmaBig in Anspruch genommen. Neben dem direkten Flachen-
verlust durch die Inanspruchnahme von Bodenfléchen als Siedlungs-, Verkehrs- und Pro-
duktionsflachen wird durch eine Beeintrachtigung des Schutzgutes der Naturhaushalt in
vielfaltiger Weise (negativ) beeinflusst.

Ein grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung ist es daher, den Flachenverbrauch, d. h.
die Nutzungsanderung von Bodenflachen und den damit einhergehenden Verlust ihrer ur-
spriinglichen Funktionen, auf kommunaler Ebene deutlich zu senken.

Dieses Ziel wird durch den Gesetzgeber insbesondere durch das sogenannte ,30 Hektar-
Ziel* (Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Siedlungs-/Verkehrsflachen auf
30 ha/Jahr bis zum Jahr 2030) im Rahmen der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie DNS
der Bundesregierung sowie in der Bodenschutzklausel gemaB § la des Baugesetzbuches
BauGB festgelegt.

Das Planungsgebiet mit einer Flache von etwa 0,153 ha ist bislang unbebaut und nicht
versiegelt. Das Planungsgebiet hat flir das Schutzgut Flache daher grundlegend eine hohe
Bedeutung. Aufgrund der Gr6éBe des Planungsgebiets und der aus stadtebaulicher Sicht
vorhandenen Vorpragung wird dies jedoch etwas relativiert. Gegenliber einer Neuversie-
gelung von Flachen ist insgesamt jedoch von einer hohen Empfindlichkeit auszugehen.
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6.6.4.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan umfasst ca. 0,153 ha, wobei lediglich auf ca. 0,026 ha eine dauerhafte
Beanspruchung durch Bebauung erfolgt. Eine Degradierung von Flachen entsteht durch die
einzuhaltenden Bauverbotszonen im Umgriff der kiinftigen Gebaude.

Die Flache ist unversiegelt und gartnerisch genutzt.

Das Schutzgut Flache ist gegenlber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:
- Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung

- Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung

- Zerschneidung

Entsprechend der 2016 von der Bundesregierung verpflichtenden Nachhaltigkeitsstrategie
wird eine Reduktion des taglichen Flachenverbrauchs auf maximal 2,5 ha/Tag bis zum Jahr
2030 in Deutschland angestrebt. Zur Reduktion des Flachenverbrauchs wird eine effiziente
Nutzung bereits beanspruchter Gebiete gefordert, wobei Neuausweisungen auf das ge-
ringstmdogliche MaB zu reduzieren sind.

Da Flache an sich nicht verbraucht werden kann, aber einem Nutzungswechsel unterliegt,
wird zudem noch der Aspekt der Nutzungsintensitat durch ein Vorhaben beleuchtet. Dabei
wird zunachst zwischen einer tempordren und einer dauerhaften Flacheninanspruchnahme
differenziert, denn aus beiden resultieren unterschiedlich intensive Formen der Nutzungs-
einschrankung oder auch eine Nutzungsaufgabe von Flachen.

Zur Abgrenzung zum Schutzgut Boden ist beim Schutzgut Flache zu bericksichtigen, dass
es hierbei nicht um den Funktionsverlust von Bodenfunktionen handelt, sondern um die
Ausweisung von Flachen fir anthropogene Nutzungen. Dies inkludiert neben Ausweisungen
als Gebiete flir die Bebauung auch Flachen fiir Sportplatze oder Parks oder unter Strom-
leitung liegende Flachen.

Um eine Uberschneidung der zu bewertenden Indikatoren fiir die Schutzgiter Boden und
Flache zu vermeiden, wird der Aspekt der Bodenversiegelung vollstdndig dem Schutzgut
Boden zugewiesen. Fir das Schutzgut Flache werden die Indikatoren Nutzungsanderun-
gen, Neuinanspruchnahme, Dauerhaftigkeit, nutzungsbeschrankte Nebenflachen, Entlas-
tungswirkung und Flachenbedarf definiert.

Baubedingte Auswirkungen

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteten BaumaBnahmen sind voraussichtlich
ohne zusatzlichen, Uber die BaumaBnahme hinausgehenden Flachenverbrauch (externe
BaustraBen etc.) zu realisieren. Lediglich in kleinem Umfang wird eine Ausgleichsflache
auBerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs benétigt.

Da durch die Minimierung des Bodeneingriffs groBere AushubmaBnahmen vermieden wer-
den, sind keine gréBeren Aushubmieten oder Ahnliches auBerhalb des Geltungsbereichs zu
erwarten.

Dem folgend ist hier, unter Berlicksichtigung der Kleinrdumigkeit der Planung, baubedingt
von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird eine Flache von ca. 0,105 ha zuzliglich einer kleinen
externen Ausgleichsflache der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Aufgrund
der geringen FlachengréBe und der umgebenden Baumbestdnde ist der Bereich jedoch
ohnehin nur bedingt fir eine intensive, effiziente Landwirtschaft geeignet.

Fur das Plangebiet ist wie im gultigen Bebauungsplan insgesamt als Art der Nutzung ein
Dorfgebiet festgesetzt. Die Flache soll durch ein Wohngebdude mit Garage bebaut werden.
Unter Bericksichtigung der Wohnnutzung weist die vorliegende Planung keinen hohen Fla-
chenverbrauch auf.
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Anlagebedingt ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache auszu-
gehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb ist mit keinen, Uber die Flachen des Bebauungsplans hinausgehenden,
Flacheninanspruchnahmen zu rechnen (externe Stellplatze, StraBenausbauten etc.).

Es ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Auch Flachen welche durch Bauverbotszonen, durch vorgeschriebene Abstandsflachen
(bspw. bei Gebauden zueinander sowie Bauverbotszonen an StraBen und Erdkabeln) belegt
sind, werden als ,,beansprucht" gewertet. Die Flachen sind, anders als versiegelte Bereiche,
graduell in ihren Nutzungsmdéglichkeiten eingeschrankt.

Unter Berlicksichtigung der Degradation des Schutzgutes durch die entstehenden Bauver-
botszonen ist aufgrund der Nutzung von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

6.6.4.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Flache

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Flache gering mittel hoch mittel

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
6.6.5 Schutzgut Boden

6.6.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Bdden erflillen unterschiedliche natiirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Bei den anstehenden Béden im Geltungsbereich handelt es sich nach der Ubersichtsboden-
karte von Bayern um ,39b Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus
(kiesfiUhrendem) Lehm bis Schluffton (Deckschicht oder Jungmorane) lGber Kiesschluff bis
-lehm (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt)" siehe folgende Karte.
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Abb. 15 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2024 BayLfU

Nach der digitalen geologischen Karte dGK25 liegt das Planungsgebiet in den geologischen
Einheiten ,,Morane (Till), wirmeiszeitlich®, in der Einheit ,Geschiebemergel (Till, matrixge-
statzt), wirmzeitlich®. Die Gesteinsbeschreibung lautet ,, Schluff, wechselnd kiesig bis blo-
ckig, tonig bis sandig (Till, matrixgestitzt), z. T. Grundmorane ohne lithologische Differen-
zierung" [Legendeneinheit W,U,qg].

Im Bereich des Kleebachs mit der angrenzenden Biotopflache herrschen polygenetisch oder
fluviatil Talflllungen, mit einzelnen, eng umgrenzten Bereichen von unterer Meermolasse
und Mergel vor (siehe folgende Karte).

[W,U,qg] : [0IT]

[,,tal

Abb. 16 Auszug aus digitaler Geologischer Karte dGK25 mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebietes (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas — Geologie © 2024 BayLfU; Geobasisdaten: © 202 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Entsprechend der Standortausklinfte des UmweltAtlas Bayern — Boden bzw. Angewandte
Geologie des Bayerischen Landesamts fur Umwelt ist das Planungsgebiet wie folgt gekenn-
zeichnet.

Standortbeschreibung Boden / Geologie / Hydrogeologie

Ingenieurgeologische Untergrund:

Bewertung bindige, gemischtkérnige Lockergesteine, maBig bis gut kon-
solidiert, teils Sand und Kies

Allgemeiner Baugrundhinweis:

oft wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, Schrump-
fen/Quellen), Staunasse madoglich, oft

frostempfindlich, oft setzungsempfindlich, z. T. eingeschrankt
befahrbar
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Standortbeschreibung Boden / Geologie / Hydrogeologie

Zu erwartende mittlere Tragfahigkeit:
mittel, teils hoch

Bodenkundliche Be- Nahrstoffverfligbarkeit:
wertung im 1. Meter mittel
Potential als Wasserspeicher:
mittel
Grundwasser:

lich wechselnd

Stauwasser:
Stau- oder Haftnasse nicht vorhanden

Grobbodengehalt (Steine):
schwach steinig, kiesig, grusig

sehr carbonatreich

Humusgehalt im Oberboden:
mittel humos

Stau- oder Haftnasse gering bis deutlich, > 8 dm tief, raum-

Carbonatgehalt (Kalk) im Feinboden im Untergrund:

rige Grundwasserflurabstande.

Grabbarkeit, Was- Grabbarkeit im 1. Meter:

sereinfluss und Hu- oft mittelschwer grabbar

mLthgehaIt am Stand- | Kein Hinweis auf sehr schwere Grabbarkeit im 2. Meter.
or

Es gibt keine Hinweise auf Stau-/Hangwasser oder auf nied-

Es handelt sich bereichsweise um humose Bodden.

ologischen Karte Differenzierung

Gesteinsklassifikation Schluff, wechselnd kiesig bis blockig, tonig bis sandig (Till,
nach der digitalen Ge- | matrixgestitzt), z. T. Grundmoréne ohne lithologische

Mittlere Tragfahigkeit:
mittel bis hoch

dGK25

Baugrundklassifikation | [L,bg] Bindige, gemischtkérnige Lockergesteine, maBig bis
nach der digitalen In- gut konsolidiert, teils Sand und Kies

genieurgeologischen Allgemeiner Baugrundhinweis:

Karte (dIGK25) lokal z.T. maBig frostempfindlich

gepragt)

Kartierter Boden bis [31b] Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraun-
ca. 1 Meter Tiefe am erde aus (kiesflhrendem) Lehm bis Schluffton
Standort (Deckschicht oder Jungmoréne) tiber Kiesschluff bis -lehm

(Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin

Tab. 7 Kennzeichnung des Planungsgebiets

Fachdaten: UmweltAtlas Bayern — Boden / angewandte Geologie © 2042 LfU

In der Bodenschatzungsuibersichtskarte BSK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist das
Planungsgebiet als Wechselland Griinland - Acker sowie als Flache mit Egartwirtschaft ge-

kennzeichnet. Die Kennzeichnung lautet wie folgt:

(Is12) Wechselland mit bevorzugter Griinlandnutzung

L Lehme

III Zustandsstufe: schlecht

2 Wasserstufe: gut

[SL3D] Egartwirtschaft in Oberbayern: Klasseneintragung bei Ackernutzung
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3 Zustandsstufe (1 sehr gute bis 7 schlechte Stufe)
D Entstehungsart' Diluvialbéden

l-...

%

T 1

Abb. 17 Auszug aus Bodenschatzungstibersichtskarte BSK25 mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebiets (rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2024 LfU

Es gibt keine Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets.

6.6.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes ist in der Mehrheit der Flachen keine Veran-
derung des Bodengefliges zu erwarten, da der GroBteil der im gultigen Bebauungsplan
zulassigen Bebauung bereits besteht. Lediglich innerhalb des Erweiterungsbereiches ist mit
einer Veranderung des Bodengefliges durch Bauarbeiten zu rechnen.

Durch die BaumaBnahmen im Geltungsbereich auf dem Flurstick 131/5 T wird auf den
Bauflachen der anstehende Boden beseitigt. Mit der Realisierung der Bebauung ist eine
Veranderung des bereits Uberwiegend veranderten Bodengefliges verbunden.

Durch die Bauarbeiten und der damit einhergehenden Versiegelung und Verdichtung
kommt es zu einem Ausfall beziehungsweise einer Stérung der Bodenfunktionen.

Generell ergeben sich folgende Auswirkungen:

- Verringerung der Grundwasserneubildung,

- Verlust des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere.

Die Bauarbeiten fihren zu einem Verlust von Boden und seinen Funktionen.

Die Bewertung der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ist im Vergleich mit einem bisher
bereits beeintrachtigten Standort mit zum Teil beeinflusstem Bodenaufbau zu sehen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden sind in der Gesamtschau
als hoch zu bewerten.

6.6.5.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung auf den neu zu bebauenden Flachen kommt es zu den gravierendsten
anlagebedingten Auswirkungen. Auf versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit
des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum hat Einfluss auf den natirlichen Bodenwasser-
gehalt und die Grundwasserneubildung.
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Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und damit die maximale versiegelbare Flache be-
tragt flr den Geltungsbereich 0,25. Es wird somit ein geringer Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad flir das Baugebiet festgesetzt.

Die anlagebedingten Auswirkungen werden als mittel angesehen.

6.6.5.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der geplanten Nutzung als Wohnbauflache sind keine nennenswerten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden erkennbar.

Somit ergeben sich flir das Schutzgut Boden geringe betriebsbedingte Auswirkungen

6.6.5.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden hoch mittel gering mittel

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
6.6.6 Schutzgut Wasser

6.6.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet wird dem hydrogeologischen Teilraum ,Suddeutsches Moranenland®
zugeordnet.

Entsprechend der digitalen Hydrogeologischen Karte dHK100 werden die hydrogeologi-
schen Einheiten des Planungsgebiets als ,Lockergesteins-Grundwassergeringleiter ohne
nennenswerte Durchldssigkeit und Grundwasserfiihrung™ klassifiziert.

Die Gesteinsausbildung wird entsprechend dHK100 als ,Mergel, tonig-schluffig bzw. schluf-
fig-sandig mit Geschieben (Kies, Blocke); Machtigkeit wenige Dezimeter bis mehrere 10er
Meter" beschrieben.

Abb. 18 Auszug aus digitaler Hydrogeologischer Karte dHK100 mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaB3stab
Quelle: UmweltAtlas Geologie © 2024 LfU; Geobasisdaten © 2024 Bay. Vermessungsverwaltung

Die hydrogeologischen Eigenschaften werden nach dHK100 als , Uberwiegend Grundwas-
sergeringleiter, in sandigen bzw. konglomerierten Partien Poren-Grundwasserleiter bzw.
Kluft-(Poren-)GWL mit geringen bis maBigen Durchlassigkeiten und sehr geringer Ergie-
bigkeit, i. Allg. keine wasserwirtschaftliche Bedeutung" bezeichnet.

Die Schutzfunktionseigenschaften nach dHK100 werden als ,Uberwiegend hohes Filterver-
mogen" eingestuft.
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Brunnen / Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Oberflachengewasser und Oberflachenwasserabfluss

Sidlich des Anderungsbereichs verlduft in einem Abstand von circa 70 m der Kleebach
(Gewasser III. Ordnung in natlrlicher Auspragung). Das Vorhaben befindet sich nicht in-
nerhalb des 60 m-Bereichs von FlieBgewassern. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht
mit einer Beeinflussung des Kleebachs durch die vorliegende Planung zu rechnen.

Innerhalb und angrenzend an die Erweiterung des Bebauungsplanes liegen bereits ange-
legte kinstliche Oberflachengewadsser in Form von Pools und Teichen. Da diese allerdings
anthropogenen Ursprungs sind und nach derzeitigem Kenntnisstand keine &6kologische
Funktion erflllen, werden sie im Weiteren nicht betrachtet.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch den Klimawandel im voralpinen
Bereich immer haufigere und intensivere Starkregenereignisse auftreten, welche zu einer
flachigen Uberflutung von StraBen und Privatgrundstiicken fiihren kénnen.

Aufgrund der Topografie innerhalb des Plangebiets sowie der erh6hten Lage von Hittenkir-
chen ist eine flachige Uberschwemmung von Grundstiicken nach derzeitigem Kenntnis-
stand auszuschlieBen (siehe dazu auch folgende Karte).

S e

Abb. 19 Auszug aus der Hinweiskarte Starkregen und Sturzfluten mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Starkregen- und Oberflachenwasserabfluss © 2024 LfU

Grundsatzlich sollte bei Planungen ein Retentionsvermdgen auf Grundstlicken beachtet
werden, um bei Starkregenereignissen punktuellen Wasseransammlungen oder Oberfla-
chenwasserabfluss vorzubeugen.

Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet selbst befindet sich entsprechend Informationsdienst Uberschwem-
mungsgefdhrdeter Gebiete IUG Bayern weder in einer Hochwassergefahrenflache noch in
einem gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder einem wassersensiblen Bereich (Online-
Abfrage vom 06.02.2024).

Grundwasser

Entsprechend der Standortauskunft Boden des Bayerischen Landesamts flir Umwelt kommt
es im Plangebiet wechselnd zu Stau- oder Haftndsse ab einer Tiefe von 80 cm.

Uber den Grundwasserstand liegen bislang keine detaillierten Erkenntnisse vor.
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6.6.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Wadhrend der Bauphase auf den neu ausgewiesenen Baugrundstlicken innerhalb der Erwei-
terung des Bebauungsplanes sind SchutzmaBnahmen vor wild abflieBendem Oberflachen-
wasser zu treffen. Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten und werden als gering
erheblich eingestuft.

Grundwasser

Wahrend der Bauphase kann es z.B. durch die Anlage von Kellergeschossen oder Tiefga-
ragen zeitlich begrenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kommen. Durch geeignete
MaBnahmen (Abpumpen und Wiedereinleiten) kénnen diese Beeintrachtigungen als gering
erheblich eingestuft werden. Stoffeintrédge von Olen oder Treibstoffen wahrend der Bau-
maBnahmen in das Grundwasser sind bei Einhaltung der technischen Vorschriften nicht zu
erwarten. In der vorliegenden Planung ist ein DurchstoBen von grundwasserschiitzenden
Deckschichten verboten.

Auswirkungen auf die GrundwasserflieBrichtung sind nicht zu erwarten.

Die baubedingten Auswirkungen werden als gering erheblich eingestuft.
6.6.6.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf wild abflieBendes Oberflachenwasser sind
nicht zu erwarten und werden als gering erheblich eingestuft.

Grundwasser

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Héhe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung des Versicke-
rungspotenzials des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.
Die Versickerung inkl. Vorreinigung des Wassers erfolgt nach Méglichkeit auf dem Grund-
stick oder es ist in den gemeindlichen Regenwasserkanal einzuleiten, somit ist nur eine
geringe Verschlechterung des Versickerungspotentials und damit der Grundwasserneubil-
dungsrate gegeben.

Zusammenfassend sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen als gering anzu-
sehen.

6.6.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflaichengewadsser | Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen N'Chtfeb:tmf_
Oberflaichenwasser- erin erin erin erin
abfluss g g g g g g g g
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser

6.6.7

Klima und Lufthygiene

6.6.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Hittenkirchen gehdrt dem kontinentalen Klimatyp an, da die Sommerniederschlage héher
als die Winterniederschlage sind und die Sommer relativ warm, die Winter dagegen kalt
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sind. Die mittleren Niederschlage liegen bei ca. 1.652 mm, die mittlere Jahrestemperatur
liegt zwischen +7 und +8°C (Quelle: Climate-Data.org).

Das Planungsgebiet ist dem Klimabezirk Oberbayerisches Alpenvorland zuzuordnen.

Die mittlere Lufttemperatur wird durch den deutschen Wetterdienst DWD flr den Bereich
im Sommerhalbjahr (April bis September) mit 17° bis < 19° angegeben, im Winterhalbjahr
(Oktober bis Marz) betragt diese 1°C bis < 2°C.

Die mittlere Niederschlagshéhe betragt nach DWD im Sommerhalbjahr > 700 mm bis
750 mm und im Winterhalbjahr > 400 mm bis 450 mm.

In der effektiven Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger wird das Planungsgebiet
demnach dem warmgemaBigten immerfeuchten Klima mit warmen Sommern (Cfb) zuge-
ordnet.

Das Verkehrsaufkommen in der Bauplanerweiterung von Hittenkirchen Dorf wird durch die
KreisstraBe RO 23 und den Anliegerverkehr bestimmt, eine deutliche Vorbelastung der
lufthygienischen Situation im Planungsgebiet ist somit gegeben.

Durch die besiedelten Bereiche im Umfeld des Planungsgebiets sind bereits temporare Vor-
belastungen durch siedlungstypische Emissionen wie Heizabgase und ahnliches anzuneh-
men.

Das Uberplante Gebiet stellt kein bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet dar und Uber-
nimmt somit keine lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Stid-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hdngt jedoch stark von der 6rtlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab, und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren star-
ker als die stindlichen Durchschnittswerte.

Die vorherrschende durchschnittliche stindliche Windrichtung in der Gemeinde Bernau am
Chiemsee ist das ganze Jahr liber von Westen. Die durchschnittliche stiindliche Windge-
schwindigkeit in Bernau am Chiemsee weist im Verlauf des Jahres geringe jahreszeitliche
Variationen auf (Quelle: Weatherspark.com).

6.6.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der Wohnbaubebauung entstehen temporare Belastungen durch
Staubentwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie
auf die Lufthygiene eine tempordre, geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

6.6.7.3 Anlagebedingte Auswirkungen
Durch die Planung gehen keine Gehdlzstrukturen verloren.

Im Umgriff des Erweiterungsbereiches sind ausreichend Flachen vorhanden, die eine aus-
gleichende Funktion Gibernehmen kénnen.

Mit nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftbahnen ist nur in geringem MaB zu rechnen.
AbflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann das Dorfgebiet weiterhin durchstrémen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
6.6.7.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Flachenaufheizung

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fihrt
zu einem schnelleren Aufheizen und hdéheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur
natlirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luft-
feuchte. Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.
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Es sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas der
bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden Gartennutzung wird
sich mit der hinzukommenden Wohnbebauung innerhalb der Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 49 eine geringe Erhéhung der Flachenaufheizung ergeben. Diese Auswirkungen
sind nicht vergleichbar mit gréBeren versiegelten Flachen (z. B. Gewerbeflachen). Es liegen
somit geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima/Luft vor.

Schadstoffemissionen

Mit der Ausweisung als Dorfgebiet ist die Ansiedlung von Betrieben ausgeschlossen, die
Schadstoffe emittieren. Nach Fertigstellung der Neubauten ist durch die Versorgung mit
Strom und Warme mit einem SchadstoffausstoB zu rechnen. Durch die gesetzlichen Rah-
menbedingungen ist der SchadstoffausstoB auch durch den hohen Dammstandard der Ge-
bdudehille und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen. Durch den zu-
satzlich entstehenden Verkehr wird sich der Schadstoffaussto3 geringfligig erhéhen. Ne-
gative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht vorhanden.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

Klimaschutz

Die Gemeinde Bernau am Chiemsee hat sich grundsatzlich zum Ziel gesetzt, den Klima-
schutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten. Hierzu soll die Gemeinde mé&g-
lichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie in Form von Strom und Warme versorgt
werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine Verminderung des Energieverbrauchs,
durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung und durch den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien.

Um die gewunschten Entwicklungen voranzutreiben und die gesetzten Energie- und Klima-
schutzziele zu realisieren, wurde ein Energiekonzept flir die Gemeinde Bernau am Chiem-
see entwickelt (ecb energie.concept.bayern. GmbH & Co.KG, 83254 Breitbrunn, Stand:
Dezember 2013).

Zur Erreichung der im Energiekonzept der Gemeinde formulierten Zielsetzungen werden
flr Teile des Planungsgebiets Festsetzungen zur verbindlichen Errichtung von Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie getroffen.

Weiterhin besteht seit dem Jahr 2013 ein Konzept zur Einrichtung eines Nahwadrmenetzes
fir Hittenkirchen. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereichs fur einen mdglichen An-
schluss.

Durch die Nutzung erneuerbarer Energien flir die Energieversorgung der Gebaude kénnen
zudem CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden.
Diese MaBnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels,
der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevdlkerung hat.

Je kWpeak installierter Solarleistung (entspricht ca. 6-8 m2 PV-Modulflache) ist in der Re-
gion Miesbach / Rosenheim / Traunstein / Wasserburg (PLZ 83000 - 83999) bei derzeit
Ublichen PV-Dachanlagen von einem Ertrag von durchschnittlich circa 1.028 Kilowattstun-
den Strom (kWh) auszugehen (Quelle: Bundesweite Aufnahme der monatlichen Stromer-
tragsdaten von PV-Anlagen https://www.pv-ertraege.de ).

Bei einem CO2- Emissionsfaktor des deutschlandweiten Strominlandsverbrauchs von
0,380 kg je kWh (Schatzung 2020; Quelle: Umweltbundesamt www.umweltbundesamt.de)
ergibt sich je kWpeak eine jahrliche Einsparung von etwa 390 kg CO:2 pro Jahr.
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6.6.7.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene
6.6.8 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

6.6.8.1 Beschreibung Bestand

Der Geltungsbereich liegt im Westen von Hittenkirchen und schlieBt an die bereits beste-
hende Bebauung im Nordosten an.

AuBerhalb des Geltungsbereichs liegen in einem Umkreis von 1,9 km drei Landschafts-
schutzgebiete, welche allerdings zum einen durch die Entfernung, zum anderen aber auch
durch das Wesen der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt werden.

Hittenkirchen weist eine stark dorfliche Pragung auf: Uberwiegend lockere Bebauung ori-
entiert an den ErschlieBungsstraBen, Hofstellen, landwirtschaftliche Nutzflachen, innerort-
licher Bachlauf (Mailinger Graben) einschlieBlich bachbegleitender Grinstrukturen sowie
innerortliche gute Durchgriinung durch Streuobstwiesen und Laubbaume.

Angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich lickenhafte kleine Streuobstwiesen aus
Uberwiegend Apfel und Birne. Der Obstwiesenbestand erganzt durch diverse Laubbdume
ist als innerortliches Griin ortsbildpragend und Bestandteil des dorflichen Erscheinungsbil-
des. Bei der folgenden Abbildung wird darauf verwiesen, dass die pragende Wirkung der
Gehdlze aufgrund der Jahreszeit, in welcher die Aufnahme entstanden ist, vermindert ist.

Abb. 20 Bestehende Ein- und Durchgriinung von Hittenkirchen
Quelle: Ortsbegehung am 06.02.2024

Die im Erweiterungsbereich bestehenden Gebaude sind mehrheitlich in ihrer Hé6henent-
wicklung an die vorliegende bewegte Topografie von Hittenkirchen angepasst.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hdngen ab von der Art und dem MaB der konkret
geplanten Bebauung und der Qualitat der grinordnerischen Planung.

6.6.8.2 Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kann es flir die Anwohner in der naheren Umgebung zu visuellen
Beeintrachtigungen durch Baukrane, Materiallager und -transporte kommen. Aufgrund der
zeitlichen Begrenzung werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich ein-
gestuft.

Planungsgruppe Strasser GmbH



Gemeinde Bernau a. Chiemsee - 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 36

6.6.8.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als pragende Elemente in der Landschaft findet
nicht statt. Der Geltungsraum wird sich durch die Bebauung verandern.

Der Bebauungsplan fihrt hinsichtlich seiner GréBe und Gestaltung zur Veranderung des
Landschaftsbildes. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit der
Gebaude und Blickbeziehungen in die Landschaft abhangig.

Bei der vorliegenden Planung ist zu beriicksichtigen, dass diese an einer exponierten Stelle
in Ortsrandlage liegt und den Eingangsbereich in den Ort wesentlich pragt.

Um den damit verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, sind im Bebau-
ungsplan Festsetzungen getroffen, die eine der &rtlichen Situation angemessene Gestal-
tung und Freiraumstruktur sicherstellen. Es handelt sich hier insbesondere um die Siche-
rung und Erganzung des Streuobst- und Laubbaumbestands sowie weitere Festsetzungen
zur Grinordnung.

Unterstltzt durch eine gute landschaftsorientierte und standorttypische Durchgriinung des
Baugebiets (Mindestpflanzgebot, Mindestqualitdt) wird eine harmonische Einbindung in die
bebaute und naturrdumliche Umgebung erwartet. Trotzdem wird sich durch die Neubauten
vor allem der Ortseingangsbereich von Hittenkirchen verandern.

Die H6henbegrenzung der Gebaude entspricht einer Staffelung der Bebauung im topogra-
fischen Umfeld, neue Gebdude fiigen sich somit in das Ortsbild ein.

Insgesamt sind flir das Schutzgut Orts-/Landschaftsbild geringe Auswirkungen durch die
Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

6.6.8.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering gering gering gering

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
6.6.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

6.6.9.1 Beschreibung Bestand

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern — Bernau am
Chiemsee mit Stand vom 25.08.2023 befinden sich innerhalb des Planungsgebiets keine
Bau- und Bodendenkmaler beziehungsweise denkmalgeschiitzte Ensembles und land-
schaftspragende Denkmaler (Online-Abfrage vom 06.02.2024).

Im Umfeld des Planungsgebiets befinden sich Baudenkmaler (siehe folgende Karte und
Tabelle).
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Abb. 21 Lageplan Hittenkirchen mit Kennzeichnung der benachbarten Baudenkmaler und
Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - ohne MaB-
stab

Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Daten © 2024 BLfD; Geobasisdaten © 2022 Bay. Vermessungs-
verwaltung

Denkmal Nr. Bezeichnung / Beschreibung
D-1-87-118-27 | operfeld

~Kriegergedédchtsniskapelle, verputzter Satteldachbau, Giebelreiter
mit Haubendach, neubarock, 1923; mit Ausstattung."

D-1-87-118-26 | Oberfeld
~Wegkreuz, hélzernes Kruzifix, 19. Jh.; am westlichen Ortsrand."
D-1-8140-0112 | HijttostraBe 10

,Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Be-
reich der Kath. Fillialkirche St. Bartholoméus in Hittenkirchen™

D-1-87-118-25 | HittostraBe 10

,Kath. Filialkirche St. Bartholomé&us, Saalbau mit Satteldach, West-
turm mit Spitzhelm von 1851 und Steinportal von 1792, Langhaus z.
T. romanisch, Chor spétgotisch, barocker Ausbau der Kirche Mitte
17.Jh. und 1760, 1701 Turm von Hans Mayr d.A. von der Hausstadt,
1718 Vorhaus, 1843 Dachstuhl, 1898 Erweiterung, mit Ausstattung.®

Tab. 12 Beschreibung der Baudenkmaler im Planungsumfeld
Quelle: Denkmalliste Bernau am Chiemsee mit Stand vom 25.08.2023© 2024 BLfD

6.6.9.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Direkte Auswirkungen durch den Bebauungsplan auf die Baudenkmaler sind nicht zu er-
warten.

In der nédheren Umgebung des Planungsgebiets befinden sich Baudenkmaler. Die Denk-
malschutzbehorde ist bei allen BaumaBnahmen und MaBnahmen an baulichen Anlagen von
denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu
beteiligen.

Insbesondere verfahrensfreie oder von der Baugenehmigung freigestellte BaumaBnahmen
bedirfen in diesem Fall einer entsprechenden Erlaubnis nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz
(DSch@G), welche beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen und Uber die Gemeinde ein-
zureichen ist.

Bodendenkmaler, die bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterliegen
allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
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(BayDSch@G). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder der Un-
teren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

6.6.9.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur- und

Sachgiiter
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
KHItur- und Sach- liegt nicht vor liegt nicht vor liegt nicht vor liegt nicht
guter vor

Tab. 13 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

6.6.10 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgiitern zu betrach-
ten.

Die aus methodischen Grinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzguter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir mogliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
glter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch
nicht davon auszugehen, dass diese
Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern zu zusatzlichen erhebli-
chen Belastungen flihren werden.

Wechsel-
wirkungen

« Erholun

. Pflanzen/
- Tiere

R } _‘
~ Landschaftsbild/ s

Abb. 22 Darstellung der Schutzglter und

deren Wechselwirkungen

Quelle: Wikifk5 der Hochschule fir Wirtschaft
und Umwelt Nirtingen-Geislingen © 2009
Julia Balko © MWK-BW
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o Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
5 Pflanzen Luft Sachgtiter
5
T
L
= Vegetation = Erholung in = Einfluss auf = Einfluss auf = Bewirkt Ero- » Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion = Verdnderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
= Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung,/
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung + Bewirkt Ero- + Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
mensetzung
Tiere und « Boden als * Erholung in * Luftqualitat » Oberflichen- | « Landschaft +» Kulturgiter
Pflanzen Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewadsser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Starfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch Nahrungs- Luftqualitat * Trinkwasser- | e« Erholungs- + Schonheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
» Schanheit und Makro- » Oberflachen- umfeld
des Lebens- klima als gewdsser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und = Einfluss der = Einfluss tber = Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung
Wasser » Grundwas- * \Vegetation * Erholung als Einfluss auf +» Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Starfaktor Grundwas- che Nutzung
+ Wasserspei- speicher und serneubil- als Starfak-
cher filter dung tor
Landschaft « Bodenrelief * Bewuchs * Larmschutz- Oberfldchen- Kulturgater
als charakte- und Arten- anlagen als gewdsser als als Charak-
risierendes reichtum als Starfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Matidrlichkeit
Matirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und = Substanz- = Erholung als = Luftqualitdt
. schadigun Starfaktor als Einfluss-
Sachgiiter gung Frtor au
Substanz

Tab. 14 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, verandert

6.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Basisszenario)

Bei Nichtrealisierung wiirde der Geltungsbereich weiterhin als Grinlandflache zur Verfi-
gung stehen. Eine bauliche Nutzung wiirde nicht stattfinden. Eine Flachenversiegelung
durch Gebdude und Verkehrsanlagen (Zufahrten) ware nicht gegeben, die Versiegelung
des Bodens wiirde entfallen. Der Umweltzustand wirde sich nicht verschlechtern. Ein Auf-
wertungspotential fir Arten- und Biotopschutz ware maoglich.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter wiirden
nicht stattfinden.

Bei einer Nichtbebauung der Flache und einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wir-
den sich keine Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Veranderung
(Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft wiirde sich
bei einer weiteren ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung (,,gute fachliche Pra-
xis"“) nicht ergeben.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in Bernau am Chiemsee wiirde weiterhin bestehen.

6.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan Nr. 49 ,Hittenkirchen Dorf* werden MaBBnahmen zur Vermeidung und

Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festgesetzt. Diese sind:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Erhalt der ortsbildpragenden Bestandsbaume.
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- Durchgriinung des Baugebietes.

- Festlegung von Einfriedungen mit Bodenfreiheit zur Sicherstellung der Passierbarkeit
fur Kleintiere.

- Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich Stellplatze und Zufahrten.

Schutzqut Boden/Fléche

- Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich Stellplatze und Zufahrten.

- Einschrankung von Gelandemodulation.

Schutzgut Wasser

- Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser.

- Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen.

- Einhaltung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung.

Schutzgut Klima/Luft

- Umfangreiche und detaillierte Festsetzungen zur Sicherstellung einer umfassenden
Ein- und Durchgriinung.

- Empfehlungen/Férderung der Nutzung von Sonnenenergie.

- Erweiterung vorgepragter Bereiche.

Schutzgut Landschaftsbild

- Hoéhenbegrenzung der geplanten Gebaude.

- Eingriinung der geplanten Bauflachen.
- Vegetationstechnische Vorgaben zur Sicherstellung der Ein- und Durchgriinung.

- Begrenzende Vorgaben zur Geldandemodellierung, Vorgaben zur Ausbildung von
Stutzmauern.

- Vorgaben zur Nutzung von Sonnenenergie (Solarmindestflache).

6.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsreglung

Das Planungsgebiet liegt im Ortsrandbereich von Hittenkirchen und ist nach § 35 BauGB
als AuBenbereich zu beurteilen. Das geplante Vorhaben ist nicht privilegiert im Sinne des
§ 35 BauGB.

Gemal § la Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18 BNatSchG ist die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung anzuwenden.

Der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung™ (Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, Dezember 2021)
regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (Natura 2000-Gebiete).

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine Biotope der amtlichen
Biotopkartierung Bayern.

In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.

Geltungsbereich: ca. 0,153 ha
Flachen ohne Eingriffe i.S. Eingriffsregelung abzgl. ca. 0,067 ha
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Gesamte Eingriffsflache ca. 0,105 ha
einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umgriff

6.9.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die baulichen Eingriffe erfolgen auf maBig extensiv genutztem, artenarmen Grinland. Der
im FNP derzeit dargestellte Streuobstbestand besteht nicht.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flache auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Anderungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung
Ubergreifend Uber die einzelnen Schutzgiter (siehe folgende Tabellen).

Eingriffsbereich: MaBig extensives Griinland

Eingriffsflachen

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und I MaBig extensiv genutzte Griinflache
Lebensraum
Boden II Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs

Keine Oberflachengewasser innerhalb des Planungsgebiets, Aus-
Wasser I wirkungen auf das Grundwasser und die Grundwasserstréme sind
nicht zu erwarten

Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

Land;ﬁ?lafts— II Bisherige Ortsrandlage, Lage mit Fernwirkung
Gesamt- I (Gebiet geringer Bedeutung

bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 15 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzglter gemaB Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" An-
hang Teil A ,Bewertung des Ausgangszustands"

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzglter die Kategorie I Uberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete mittlerer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet. Aufgrund der geringen Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild der Schutzgiter Boden und Landschaftsbild ist jedoch in
Bezug auf den Kompensationsfaktor ein geringer Wert zu wahlen.

>MaBig extensives Grinland: Kategorie I
Gebiete geringer Bedeutung f. Naturhaushalt u. Landschaft

ZEICHENERKLARUNG NATURSCHUTZRECHTL. EINGRIFFSREGELUNG
EINSTUFUNG DES ZUSTANDS DES PLANGEBIETS NACH DER BEDEUTUNG DER
PLANZEICHEN ALLGEMEIN CCHUTZGOTER
. Kategorie I
Untersuchungsbereich I:\ Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Bestehende Flurgrenze, EINSTUFUNG DES GEBIETS ENTSPRECHEND DER EINGRIFFSSCHWERE DER
168/11 mit Flurnummer, z.B. 168/11 PLANUNG

Bebauung Typ B: geringer Versiegelungsgrad
GRZ < 0,35

@ Bebauung Bestand

FLACHEN UND MASSHAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sanstigen Bepflanzungen
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Abb. 23 Einstufung des Planungsgebiets nach Gebietskategorie/Eingriffstyp — ohne MaB-

stab
Kartengrundlage: DFK © 2024 Bay. Vermessungsverwaltung

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Fir die unbebaute Flache des Anderungsbereichs wird im Parallelverfahren der Bebauungs-
plan Nr. 49 ,Hittenkirchen Dorf" geandert.

Entsprechend Festsetzung im Bebauungsplan ist innerhalb des Planungsgebiets flir die
Uberbaubaren Grundfladchen des Dorfgebiets eine GRZ von 0,25 zuldssig. In Anwendung
der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung, erganzte Fassung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® ist
das Uberplante Gebiet als ,Flache mit niedrigem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ
B)" einzuordnen.

> Versiegelungs-/Nutzungsgrad: Typ B
Flachen mit niedriger Versiegelungs- und Nutzungsgrad
6.9.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes werden nur die Flachen herangezogen, die eine er-
hebliche oder eine nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsdnderung im Sinne der Ein-
griffsregelung erfahren.
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In der Bebauungsplananderung werden KompensationsmaBnahmen zur Vermeidung und
Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt (siehe Kap. 5.6 Geplante MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen).

Aufgrund der vorhandenen Pragung des Planungsgebiets und in Bericksichtigung der ge-
planten Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird, in Anlehnung an den Leitfa-
den des StMLU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung
der Kompensationsfaktoren®, ein Ausgleichsfaktor flir die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft gewahlt.

Die folgende Tabelle dient der Ermittlung der geplanten Eingriffs- sowie der erforderlichen
Ausgleichsflachen.

Flache (ca.-Werte)
A Ermittlung der Eingriffsflachen

A.l Geltungsbereich des Planungsgebiets ca. 1.531 m2
A2 (I:Iha'ec?uerzilr.l]EeI\Sir?;rrrt\;er:'t.’lo‘nugs,gll-::;tellung einer Ortsrandeingriinung, Fla- abzgl. ca. 475 m?2
A5 agelung Anderunge- und Erwelterangebereich T o ca 1.054 m2
B Erforderlicher Ausgleich
B.1 Eingriffsflaichen Kategorie I: Mehrschiiriges Griinland
B.1.1  Gebietskategorie
Griinland S:li)iﬁazgl_ear:]r:jgsilr_‘ggdeutung flr Naturhaus- Kategorie I
B.1.2  Eingriffstyp
GRZ < 0,35 Geringer Versiegelung- bzw. Nutzungsgrad Typ B
B.1.3  Ausgleichsfaktor
Faktorenspapne fir ermittelte Eingriffsschwgre entspr. Leitfaden, 02-05
Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ ! !
Gewahlter Ausgleichsfaktor in Beriicksichtigung der vorhandenen Si-
tuation und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Vermin- 0,3
derung
B.1.4 Resultierender Bedarf an Ausgleichsflédchen
Fldache Eingriff x Faktor Ausgleich
Eingriffsflache Flur Nr. 131/5T
(entspr. digitaler Fldchenermittlung auf Grundlage Karte Einstufung 1.054 m2
des Planungsgebiets)
Ausgleichsfaktor 0,3
Ausgleichsflachenbedarf (gerundet) 316 m2
B.2 Zusammenfassung
Eingriffsflaiche gesamt ca. 1.054 m2
Ausgleichsflachenbedarf gesamt ca. 316 m2
Uberschuss ca. 51 m2

Tab. 16 Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

6.9.3

Fur die geplanten Eingriffe des stadtebaulichen Vorhabens auf einer Flache von insgesamt
circa 0,105 ha besteht ein Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,031 ha anrechenbarer
Flache.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
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Der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Méglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden.

Als AusgleichsmaBnahme fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Pflan-
zung von 4 Obstbdaumen sowie die Extensivierung einer Grinflache geplant. Zur Steigerung
der Habitatqualitat werden 3 Nisthilfen an die Neupflanzungen angebracht sowie eine Tot-
holzstruktur integriert.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen vollstédndig innerhalb des Planungsgebiets er-
bracht werden.

Alle AusgleichsmaBnahmen sind vor der Realisierung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Rosenheim abzustimmen.

Im Folgenden werden die einzelnen Ausgleichsflachen und geplanten AusgleichsmaBnah-
men naher erlautert.

6.10 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe besteht ein Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 316 m2 an-
rechenbarer Flache.

Bestand/Ausgangssituation

Das Grinland wird Gberwiegend zur Grinfuttergewinnung intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt (5-6schirig) und weist eine artenarme Auspragung auf.

Ziel
- Optimierung der Bodenfunktionen und Verbesserung der Bodenstruktur,
- Aufwertung des Landschaftsbildes,

— Optimieren der Biotopausstattung durch Schaffung eines Vegetationsmosaiks aus re-
gionaltypischen Obstbdumen und extensivem, blitenreichen Grinland,

MaBnahmenbeschreibung
- Beschreibung Entwicklung extensives Griinland:

o Entwicklung einer extensiven Grunlandflache durch Einsaat einer gebietseige-
nen Saatgutmischung,

o 3 Schnitte pro Jahr in den ersten 5 Jahren, erster Schnitt ab Mitte Juni, Ab-
transport des Mahguts von der Flache, anschlieBend Umstellung auf maximal
2 Schnitte pro Jahr, Mahd im Sommer ab Mitte Juli, jahrlich 10 % auf jahrlich
wechselnden Flachen als Brache belassen, Abtransport des Mahguts von der
Flache,

o abdem 3. Jahrist eine extensive Beweidung durch Schafe zulassig, eine Stand-
weide ist unzuldssig,

o eine gartnerische Nutzung der Flache ist nicht zulassig.
— Beschreibung Entwicklung Obstanger:

o Pflanzung von mind. 4 regionaltypischen alten Obstbdaumen, Qualitat Hochstamm,
Stammumfang StU mind. 10-12 cm, Pflanzraster 10x10m,

o Baumverankerung mit Dreibock und Verbissschutz,
o Die Sortenempfehlung des Kreisfachberaters ist zu verwenden.
- Allgemeine Vorgaben:

o Eine Dingung der Flache (mineralisch und organisch) sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind grundsatzlich nicht zugelassen,

o Markierung der Ausgleichsflache mit Eichenpfosten entlang der Grenzen, Abstand
der Eichenpfosten ca. 15-20 m, @ der Eichenpfosten mind. 10 cm, Ldnge mind.
1,20 m.
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Bewertung der MaBnahme:

Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine deutliche 6kologische Aufwertung der Flache
und des naturrdumlichen Gefiliges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen durch-
gefuhrt werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im Fla-
chenverhaltnis 1 : 1 anerkannt werden.

6.11 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemadB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich von Bauleitplanen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Im Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebensraumen und
prifrelevanten Arten auszugehen.

Schutzgebiete/Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf die Beschreibung der Ausgangssituation in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Rahmen des Umweltberichts sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wird
verwiesen.

Wesentliche zusatzliche direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen Schutz-
gebiete kénnen aufgrund der Lage, in Berucksichtigung der umgebenden vorhandenen
Nutzung, dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung ausgeschlossen
werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Uber mdégliche Wirkungspfade wie Luft
(L&rm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlcksichtigung der geplanten
Nutzung und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu
erwarten.

Wesentliche zusatzliche direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Biotopflachen und
umliegenden Schutzgebiete sind aufgrund der Entfernung und in Beriicksichtigung der vor-
handenen umgebenen Siedlungsnutzung sowie der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Uber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berilicksichtigung der geplanten Nutzung
und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets ebenfalls nicht zu
erwarten.

Grinordnung/Gehdlzbestand

Hittenkirchen weist allgemein eine gute Durchgriinung auf. Das dorfliche Erscheinungsbild
ist gepragt durch lberwiegend regionstypische heimische Laubbdume und hausgartenty-
pische Gehdlze.
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Im Hofumfeld des angrenzenden Kindergartens (ErlachstraBe 3) findet sich ein dominie-
render Solitarbaum. Der Hofbaum ist zu erhalten und vor Beschadigung durch Bauarbeiten
besonders zu schitzen.

Siudlich des Grundstiicks befindet sich eine Baumreihe aus Streuobstbaumen mittlerer und
hoher Altersklassen. Die Baume weisen teilweise bereits Habitatstrukturen auf und sind als
ortsbildpragende Eingrinung zu erhalten.

Der nordlich des Grundstlicks bestehende Streuobstbestand weist eine diversere Alters-
struktur auf. Auch hier sind an Einzelbaumen Habitatstrukturen vorhanden.

Allgemein ist Hittenkirchen als gutes Beispiel fiir eine mit der freien Landschaft verzahnte
Siedlung zu beschreiben. Bei Neuplanungen ist die Ausbildung eines Griinglrtels, zur Er-
haltung des Ortsbildes zu beachten.

Prognose zu Schadigungs- und Stérungsverboten

Die durch die Erweiterungsflachen geplanten, baulichen Eingriffe erfolgen auf landwirt-
schaftlich maBig extensiv genutzten Flachen mit artenarmem Grinland.

Durch die vorliegende Planung werden keine Geholze gerodet. Wahrend der Bauzeit kann
es vereinzelt zur Meidung unmittelbar angrenzender Habiatstrukturen, z. B. durch saisonal
britende Vogel kommen.

Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschatzung demnach Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten flr Brutvogel mit saisonalen Brutplatzen temporar verloren. Eine Geféhrdung der
lokalen Brutvogelpopulationen ist allerdings nicht zu erwarten, da es sich nicht um essen-
zielle Habitate handelt. In der ndaheren Umgebung zum Eingriffsbereich stehen Baume und
Heckenstrukturen mit ausreichend Nistmoglichkeiten zur Verfligung.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und den vorhandenen
Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur hdaufig und an den Lebensraum
anspruchslose ,Siedlungsarten™ wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen oder Mdénchsgrasmiicke
zu erwarten sind.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und des Fehlens von essenziellen Habitatrequi-
siten wie Sonnenplatzen, Versteckmdglichkeiten oder Uberwinterungsmdglichkeiten ist ein
Vorkommen von Reptilien, wie beispielsweise der Zauneidechse innerhalb der lGberplanten
Erweiterungsflachen unwahrscheinlich.

Innerhalb des Dorfgebiets fehlen aufgrund der intensiven anthropogenen Préagung und
Hausgartennutzung Strukturen oder Habitatrequisiten, wie zum Beispiel Altgras- oder
Hochstaudenfluren, Kies- und Sandflachen fir artenschutzrechtlich relevante Insekten-,
Reptilien- und Amphibiengruppen.

Im Eingriffsbereich befinden sich zur Fortpflanzung keine geeigneten Gewasser. Ein Vor-
kommen von prufrelevanten Amphibienarten im Eingriffsbereich ist nach derzeitiger Ein-
schatzung unwahrscheinlich.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzengruppen sind daher nach derzeitiger Ein-
schatzung von der Planung nicht betroffen. Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit
keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend
den Hinweisen der Obersten Baubehérde (2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) verzichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren abschlie-
Bend zu prifen und sicherzustellen ist, dass die im Rahmen der Satzung umgesetzten
Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung, noch ihren spateren Bestand den Regelungen
des § 44 BNatschG entgegenstehen.
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6.12 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als ,technische Verfahren" bei der Erstellung des Umweltberichtes ist v. a. die Bewertung
der Schutzglter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Bernau am
Chiemsee

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim, (BayStMUG 2008)
- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern, (LfU 1996)

- Agrarleitplan fiir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

- Bayern Atlas

- Bayerisches Informationssystem Naturschutz (FIN-WEB)

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY)

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG)

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine Kenntnisse zum Grundwasserflurabstand vorla-
gen. Des Weiteren sind Probleme beim Schutzgut Mensch aufgetreten, da keine Gutachten
zur Larmbelastung im Plangebiet vorliegen. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten, techni-
schen Liucken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

6.13 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Eine grundsatzliche Alternative ist die sogenannte Nullvariante (siehe hierzu Kap. 5.2 die-
ser Begriindung). Dies ist jedoch nicht planerisches Ziel der Gemeinde.

Die vorliegende Planung dient vorrangig der Bereitstellung von Wohnraum flir ortsansas-
sige Familien. Alternative unbebaute Gebiete in Innerortslagen stehen der Gemeinde nicht
oder nicht in ausreichender GréBe zur Verfligung.

Die Uberplanten Flachen bieten sich aufgrund der Vorpragung durch das angrenzende Sied-
lungsgebiet sowie der Anbindung an das kommunale StraBennetz fir eine bauliche Ent-
wicklung an.

6.14 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Bernau am Chiemsee wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prog-
nosen, die mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, Uberpriifen und erforderli-
chenfalls SteuerungsmaBnahmen ergreifen.

Negative Auswirkungen kénnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung der Ein-
grinung nicht erzielt wird. Es empfiehlt sich, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde in den ersten 3 Jahren nach der Erstellung jahrlich eine Ortsbesichtigung durch-
zufuhren.
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6.15 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen/Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft/Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachguter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens resultieren.

Die Gemeinde Bernau am Chiemsee plant eine Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 49
~Hittenkirchen Dorf" im Stdwesten von Hittenkirchen.

Zur Schaffung von Baurecht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es
erforderlich, den Flachennutzungsplan zu andern und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Bernau am Chiemsee
und dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Mdéglichen Zugriffs-
verboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen be-
gegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung zu priifen sind.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick iiber die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzgtiter im Planungsgebiet.

Schutzgut Baub_edmgte Anlage_bedlngte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Mensch: Lérm / gering gering gering gering
Licht / Geruch
Mensch: Erholung
/ siedlungsnaher gering gering gering gering
Freiraum
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering
Flache gering mittel hoch mittel
Boden hoch mittel gering mittel
Oberfléchen- . . . nicht be-
gewiisser nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen troffen
Oberflachen- erin erin erin erin
wasserabfluss 9 9 9 9 9 9 9 9
Grundwasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen

Tab. 17 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Die Tabelle verdeutlicht, dass liberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind.

Am starksten betroffen durch den Bebauungsplan sind die Schutzglter Flache und Boden.

Die neue Wohnbaufléche fuhrt grundsatzlich zu einer Veranderung des Landschaftsbildes.
Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebaude ab-
hangig. Im Bebauungsplan wird die zulassige Hohenentwicklung von Gebauden begrenzt.
Durch die geplanten Flachen und MaBnahmen flr eine ausreichende und gute Ein- bezie-
hungsweise Durchgriinung ist die Einsehbarkeit des Standortes begrenzt, eine wesentliche
stérende Fernwirkung der Uberplanten Flachen ist daher nicht gegeben.
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Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Planung besteht flir weitere Schutzgiter, bei Anwendung
guter fachlicher Praxis, nur ein geringes Potential flir wesentliche negative Beeintrachti-
gungen.

Wie unter Kapitel 6.6 dargestellt, sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von ca. 316 m2. Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen vollstédndig
innerhalb des Planungsgebiets auf dem Flurstlick 131/5 T angeboten werden. Im Anschluss
an die MinimierungsmaBnahme zur Ortsrandeingriinung wird eine Extensivierung eines
etwa 360 m?2-Teilstiicks vorgenommen. Auf diesem sind 4 Obstbdume zu pflanzen und
Habitatrequisiten in Form von drei Nistkdasten und einer Totholzstruktur bereitzustellen.
Die AusgleichsmaBnahme wird im Verhéltnis 1 : 1 anerkannt, wodurch ein Uberschuss von
ca. 50 m? anrechenbarer Ausgleichsflache generiert wird.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen kann das stadtebauli-
che Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden. Eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung ist nicht erforderlich.

Gemeinde Bernau am Chiemsee, den

Irene Biebl-Daiber
Erste BUrgermeisterin

F:\PROJEKTE\23076_Hittenkirchen Dorf\02 B-Plan\01 Vorentwurf\02 Begruendung-Umweltbericht\Begriindung_Hittenkirchen Dorf.docx
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die in diesem Bebauungsplan verwendeten Abbildungen und Karten wurden, soweit nicht
anders angegeben, durch die Planungsgruppe Strasser GmbH erstellt.

Im Ubrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Be-
grindung verwendet.
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Minchen

BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Minchen

KARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LFU BAYERN

Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Augsburg

REGIONALPLAN DER REGION 18 SUD-OST-OBERBAYERN
Stand der letzten Bearbeitung 08.09.2018

Regionaler Planungsverband Slidostoberbayern, Altétting

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM BAYERN - LANDKREIS ROSENHEIM
Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen, Miinchen
Stand: 2018

BESCHREIBUNG, BEWERTUNG UND EMPFINDLICHKEIT DER LANDSCHAFTSOKOLO-
GISCHEN EINHEITEN

Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen, Miinchen
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