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PRAAMBEL

Die Gemeinde Bernau a. Chiemsee erlasst aufgrund §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9, und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-

stlicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung:

A  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

¢  Grenze des Anderungsbereichs
T TN

EG 634,90 Festsetzung Hohenlage FertigfuBboden EG in m GNHN

D Baugrenze

+“—> Firstrichtung

I Ga | Fléche flr Garagen und Eingangsliberdachungen

Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen: Ortsrandeingriinung

Flache flr die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
hier: Ausgleichsflache

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

— Bestehende

Grundstiicksgrenze
131/5 Flurnummer,
z.B. 131/5
° Baumpflanzung innerhalb Ausgleichsflache, Standortvorschlag

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Der Anderungsbereich ist als Dorfgebiet festgesetzt. Die Nutzungen nach
§ 5 Abs. 2 Nrn. 8 und 9 BauNVO sind unzuldssig. Die Ausnahme des § 5 Abs. 3
BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die GRZ wird mit 0,25 festgesetzt.

3. Die Wandhoéhe ist mit héchstens 6,30 m festgesetzt.

4, Bezugpunkte fiir die Wandhohe ist der FertigfuBboden EG (FFB EG) und der
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite.

5. Die Hohenlage des FFB EG ist im Planteil als Obergrenze festgesetzt.

6. Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

7. Auf dem Grundstick sind 2 standortgerechte, bevorzugt heimische Laubbdaume
zu pflanzen.

Fir alle Neupflanzungen werden nachfolgende PflanzgréBen festgesetzt. Es sind
standort- und klimagerechte, bevorzugt heimische Gehélze zu verwenden mit
folgenden Mindestqualitaten:

Laubbdaume 1. bis 3. Ordnung:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Obstbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Straucher:
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm

8. Die im Planteil festgesezte 355 gm groBe Ausgleichsflache ist als Vegetations-
mosaik aus naturnahen Heckenelementen und extensivem Grinland mit Obst-
baumen zu entwickeln.

Hierzu ist gebietseigenes Saatgut zu verwenden. Die Flache ist in den ersten

3 Jahren 3 x ab Mitte Juni und danach maximal 2 x pro Jahr ab Mitte Juli zu
mahen. Hiebei sind wechselnd min. 10% als Brache zu belassen, das Mahdgut ist
abzufahren.

Innerhalb der Flache sind 4 regionaltypische Obstbaume der Qualitat Hochstamm,
StU min. 10-12 cm in einem Pflanzraster von 10x10 m zu pflanzen.

Eine Dingung der Flache sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

ist unzulassig. Die Ausgleichsflache ist mit Eichenpfosten zu markieren.

D

HINWEISE DURCH TEXT

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49
"Hittenkirchen Dorf" in der Urfassung.

Berechnung der erforderlichen Abstandfldchen
Fir die Abstandsflachen gelten die gesetzlichen Regelungen der BayBO.

Erforderliche Zahl von Stellpldtzen
Es gilt die Satzung Uber die Zahl der erforderlichen Stellplatze fir Wohnungen
(Stellplatzsatzung) der Gemeinde Bernau a. Chiemsee.

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhdltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Die Nutzung von Regenwasser, z.B. zur Gartenbewdasserung oder zum hauslichen
Gebrauch wird empfohlen.

Gefahren durch Wasser

Gebdude sollen bis 25 cm lber Geldnde konstruktiv so gestaltet werden, dass in
der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Gebduden (Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installations-
durchflihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
auftriebssicher auszufihren.

Es dirfen keine Gelandeverdanderungen vorgenommen werden, die wild
abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdénnen.

Bodendenkmaéler

Bodendenkmaler, die bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind
dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde unverziglich anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ortstblich bekanntgemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf der Bebauungsplandnderung in der
Fassung vom hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom

wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom die Bebauungsplananderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Bernau a. Chiemsee, den ........coovviiiiiiiiennn.

Irene Biebl-Daiber
(Erste Blirgermeisterin)

Ausgefertigt

Bernau a. Chiemsee, den ......ccovvvviiivviiinnnnnnns

Irene Biebl-Daiber
(Erste BUrgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungs-
plananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bernau a. Chiemsee, den .......ccocevviviiiiiinnnn.

Irene Biebl-Daiber
(Erste BUrgermeisterin)

GEMEINDE BERNAU A. CHIEMSEE
LANDKREIS ROSENHEIM

Bebauungsplan Nr. 49
"Hittenkirchen Dorf"

2. Anderung

FASSUNG: Vorentwurf 10.02.2024
Entwurf
Planfassung f. Bekanntm.  ....................
ZEICHNUNGSMABSTAB: M1:1.000
Planung

I Planungsgruppe
p g Strasser

Format 580 / 585 Bearb.: JU

MarienstraB3e 3 Tel.: 0861 / 98 987 -0
83278 Traunstein

www.plg-strasser.de info@plg-strasser.de

Projekt-Nr. 23076




