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i Die Gemeinde Bernau a. Chiemsee erlaft aufgrund des § 10 { 5.0 Pflanzgebot fir Baugrundsticke 9.0 Bepflanzung ‘ B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes: Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
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) ] ™ e [~} ] { : ! ;
' 4 in Verbindung mit den 1, 2, 2a, 8 und 9 des Bundes-
=300 0D00E CGRIENDEINIDIE o mit den 56 1, | | o SO por S G | AR o
pa— =~ - = M baugesetzes (BBauG) der Artikel 91 Abs. 3, Artikel 5, 6, 9 . 5.1 Die Freiflachen sind zu begrunen und mit B&umen und Je robbaume f 1. Das Gebiet liegt nordéstlich des Ortsteils Eichet. Ablésung der ErschlieBungsbeitrédge durch die derzeitigen
DBD?: D%N/&QB /&&OD @0 DcﬂD D=== &JD$DED§ und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Artikel Stréauchern zu bepflanzen. Auf je 200 m? Grundsticks- Stieleiche - Quercus robur ¥ Es grenzt nordlich an das bestehende Baugebiet Eichet Grundeigentimer und Erhebung der satzungsgeméBen Herstel-
) g ’ s b B P é 5
i 23 der Gemeindeordnung fiUr den Freistaat Bayern (GO) diesen . flache ist mindestens ein heimischer Laub- oder Obst- Esche - Traxinus excelsior ﬂ an und hat eine Grofe von ca. 0,945 ha.. lungsbeitrage fUr Wasser und Abwasserbeseitigung.
s t
| | Bebauungsplan als SATZUNG . 18 baum anzupflanzen. Die gepflanzten B&ume und Straucher Bergahorn - Acer pseudoplatanus %
sind zu pflegen und zu erhalten. Die Baume sind bei Schwarzerle - Alnus glutinosa v % Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und
J L Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen. Traubenkirsche - Prunus padus é Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebau- B Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung:
J { ! ! i
3 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 - 3 BauNVO) _ ‘ ungsplanes liegen, betragt:
J 5.2 <:2%f;) Pflanzvorschlag siehe 9.0 9.2 Wuchsklasse 11 Bahnhof -~ 1.100 m 1 Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung
1.1 Wohnbaufldchen (W) (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO) | Hainbuche - Carpinus betulus Omnibushaltestelle - 1.800 m sich nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der in
%, ; s | ! ( Birke - Betula pendula ? Evangelische Kirche - 1.400 m diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken
2004 : o, | SRS ? 1.9 Y\ 7 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 6.0 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen Eberesche - Sorbus aucaparia )[i Katholische Kirche - 1.600 m wird.
g | : ' Vogelkirsche - Prunus avium | Volksschule - 1.700 m Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erfor-
A | g | 1.2.1 Zuldssig sind im WA ; \:‘ 6.1 m Grenze des raumlichen Geltungs- l Zitterpappel - Papulus tremula ‘: Versorgungsléaden 600 - 1.800 m derlich.
A w} | 1. Lt. § 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO f“ bereiches des Bebauungsplanes (
gg l 9.3 Obstbaume & 3. Das Gelédnde ist eben. 2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald fol-
% LR 1.2.2 Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVD werden gemaR . 6.2 GA Garagen Apfelbaum | Das Grundwasser liegt ca. 1,50 m unter Gelénde. gende MaBnahmen getroffen werden:
. | .
. Eg § 1 Abs. 6 BauNV0O nicht Bestandteil des Bebauungs- : Garagen sind grundsatzlich auf den Birnbaum
: . planes. % in dem Plan festgelegten Flachen Kirschbaum 4. Der Boden besteht aus Lehm und Seesand. Herstellung der notwendigen ErschlieBungsanlagen, um die
i zu errichten. Zwetschgenbaum anstehenden Bauwinsche der ortsansdssigen Interessenten
1 ) - R L i
Nebenanlagen (§ 14 BaulNVO) sind unzulédssig. Sie j Ausnahmen sind in begriUndeten Fallen ‘ NuBbaum ? 5. Es ist noch keine Bebauung vorhanden. Der bestehende verwirklichen zu kénnen.
1 konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie i zuléassig. f Baumbestand ist im Bebauungsplan eingetragen.
dem Nutzungszweck der in dem Wohngebiet gelegenen Fertiggaragen aus Wellblech, Wellas- 9.4 Straucher ﬁ
pe En Ll a £ ‘ -
: Grundsticke selbst dienen und ihrer Eigenart nicht ‘ best oder auflen nicht verputztem Holz- Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus € Verfahrensvermerke :
e s Y -. S | | i o % . . "y l
- et : 1 f widersprechen. fachwerk sind nicht zulassig. Welliger-Schneeball- Viburnum lantana % C. Geplante bauliche Nutzung:
NORDEN M'lm | Garagen sind nach Moéglichkeit unter dem HaselnuB - Corylus avellana ') Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem. § 2a
Hauptdach anzuordnen oder mit Sattel- Hartriegel - Cornus sanguinea % 1. Vorgesehen ist die Errichtung von acht Ein- und Zwei- Abs. 6 Bundesbaugesetz vom 26. August 1985 bis 29. September 1985
1998/3 2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BBauG) déchern zu versehen. Liguster - Ligustrum vulgare ) familienwohnhdusern und einem Mehrfamilienwohnhaus im Rathaus Bernau a. Chiemsee Offentlich ausgelegt.
8 Die Garagen sind mit Holztoren auszu- ‘ Heckenkirsche - Lonicera xylosteum t zur Abdeckung des 6rtlichen Wohnbedarfs.
2.1 Fir Allgemeines Wohngebiet m statten. Schneeball - Seburnum opulus ; Bernau a. Chiemsee, den ..ZilﬂAnL4988 ......
A A . % : .
! 2 Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von
2.2 I 2 VollgeschoBe, Uber der Decke des ‘ i funf Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut
2. Vollgeschofies wird nur eine FuB- ? 7.0 Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 10.0 Hinweise Y wird. Dann werden ca. 45 Einwohner mit ca. acht bis zehn :
) g . : \/ : : : ; ; ;
tj pfette mit 44,0 cm ZUgelaSSen, oder fur All&mlnes Hohngeblet (HA) J Volksschulpfllchtlgen Kindern im Geblet wohnen. ; .................. "
f . : . 0.1 Planzeichen
‘ ErdgeschoB mit mindestens 1,70 m 10.
‘ Kniestock. 7.3 Samtliche Gebdude sind mit einem Satteldach mit einer '_**\\~\\\\\\ i Ao e
Dachneigung von 15 - 24 Grad auszubilden. N 0. Bodenordnende MaBnahmen :
2 2.1 GRZ Grundflichenzahl 0,18 <§§§§§§§§§> vorhandene Wohngeb&aude Der Gemeinderat Bernau a. Chiemsee hat mit BeschliuB vom
[ Dachgauben oder Dachausschnitte sind nicht zuldssig. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um eine ord- 8Okfb&r 4988 ..., den Bebauungsplan gem. § 10 Bundesbaugesetz
.82 GFZ GeschoBflachenzahl 0,36 vorhandene Nebengeb&ude nungsgemaBe Bebauung zu ermdglichen, sind bodenordnende als Satzung beschlossen.
7.3 Die Dacheindeckung hat nur mit rotem oder rotbraunem MafBnahmen n 1 ¢ h t notwendig.
2.2.3 Das héchstzuldssige festgesetzte MaB der baulichen Ziegel- uet BNtonmetarisl 2u exfolaen.. 0 7 DR TR T e e e Vorschlag fUr Teilung der Grundsticke
Nutzung dari nicht Uberschritten werden, selbst wenn
die Baugrenzen eine gréBere bauliche Nutzung zulieBen. 7.4 Die Hohe der FuBbodenoberkante des ErdgeschoBes wird 219786 Flursticknunmer . ErschlieBung:
Umgekehrt dirfen die Baugrenzen nicht Uberschritten } fur jedes Gebdude einzeln bestimmt. Die Abnahme des ;8
werden, selbst wenn die festgesetzte bauliche Nutzung | Schnurgeristes muB im Einvernehmen mit der Gemeinde . Breite der Strafle & Das Baugebiet erhdlt Uber die ScheibenwandstraBe und _
: . : ‘ £ o Die ErschliefungsstraBe soll als : ‘ & . 1. BOpgermeister
eine grofere Bebauung zuliefe. erfolgen. g die HochfellnstraBe AnschluB an das bestehende Wegenetz. ‘ :
‘ verkehrsberuhigte WohnstraBe ge- ’
7.8 Die AuBenwandflédchen sind zu verputzen bzw. mit Holz plant und ausgebaut werden. 15 Die im Bebauungsplan vorgesehene ErschlieBungsstraBe
3.0. Bauweise, Baugrenzen zu verschalen. Klinker- und Bruchsteinmauerwerk, so- wird in einem Zuge hergestellt. Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Rosenheim gemall § 11
wie Kunst- und Zierputz jeglicher Art ist untersagt. Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.02.1988 angezeigt. Das Landrats-
J.3 0 Offene Bauweise } Begrindung : | 3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB emt hat gemaB §°11 Abs. 3 und § 206 BauGB sawie § 2 Abs. 2 ZustVBewis
7.6 Glashausteine dirfen in den AuBenfldchen nicht ver- \ an die vorhandene, zentrale Wasserversorgungsanlage der mit Schreiben vom 29.04.1988 erklart, daB eine Verletzung von Rechts-
3.2 R oo Baugrenze | wendet werden. A. Planungsrechtliche Voraussetzungen 1 Gemeinde Bernau/Ch.. Der Anschluf ist sofort méglich. ) vorschriften nicht ?eﬁggégsﬂﬁagght wird, die eine Versagung der Ge-
‘ nehmigung nach § 6 ; s;ﬁé;' GH“ chtfertigen wurde.
il . } ;fb b Rosenheim, den..... U .08, 88
5.3 i Firstrichtung ' 5 | Geputzte Flachen sind weiB, Holzflachen sind braun 1. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskrditigen Flachen- 4. Die Abwésser werden abgeleitet durch AnschluB an die ? &f %- : Laagga
| 4 s X i 5 i) | ‘:""' [ f
! Die Firstrichtung der baulichen An- | zu streichen oder natur zu belassen. nutzungsplan der Gemeinde Bernau a. Chiemsee entwickelt. vorhandene, zentrale Kanalisation der Gemeinde Bernau/Ch.. { ‘éiz k. éa?anV\ ol
: _ : Lzl / Ll Sl | Die Durchfihrung dedVimzeigev hrens wurde am .44. .Juwn. 4988 .....
lagen ist entsprechend der Einzeich . 5 S T b S Rt | Der Anschlufb ist sofort méglich. e bekanntgemgggfkgfer e damié7gemég § 12
nung im Bebauungsplan anzuordnen. 7.8 Sockel sind putzbindig auszufihren und dirfen nicht : 1é bemeinae bernau &. Lhiemsee 1st als zentraler Urt cer toTD
aus Bruch- oder Klinkermauerwerk bestehen. untersten Stufe (Kleinzentrum) eingestuft. Nach den Ziel- 5, Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an } Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
. e 2 e : {j Der Plan einschlieBlich Begrindung kann ab diesem Zeitpunkt im
3.4 Satteldach ist zuléssig. setzungen des Regionalplans Sidostoberbayern (18) soll das Versorgungsnetz der ISAR-Amperwerke. | 9 g P
: el 2 . . poe - cait ! Rathaus eingesehen werden.
Flachdach ist unzulédssig. 79 Balkonbristungen sind in Holz auszufihren. sich die Wohnsiedlungstatigkeit im Alpenraum und in den g
| ‘ Erholungsgebieten des Alpenvorlandes auf den Bedari der 6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch ;
] ortsansédssigen Bevélkerung beschranken. die zentrale Nollabfulit dis Lakdksdtase Bilisiaits Aui die Rechtsfolgen der §§ 44, 214, 215 BauGB wurde hingewiesen.
| 4.0. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG) 8.0 Immissionsschutz - Hinweis \
5 3. Der Bebauungsplan Nr. 9 (HochfellnstraBe) hat zum Ziel, B Bernau a. Chiemsee, depv..Z?k.jﬂﬂﬂt.4988....
4.1 — StraBenverkehrsflachen 8.1 Die geplanten Schlaf- und Ruherdume sollen Baugrundsticke fUr die ortsansdssige Bevdlkerung zu 3 Uberschligig ermittelte Kosten und Finanzierung: ‘
an der Sidseite der Gebdude liegen. schatffen. Diese Zielsetzung wurde durch ein notarielles \ pA4
e s ettt Kaufvertragsangebot mit den betroffenen Grundeigentimern Dot Gonibiinde Bunviib. i Dot euraiitl s (W_
| 8.2 Fenster der Schallschutzklasse III gem. erreicht. Durch dieses notarielle Kaufvertragsangebot lich folgende, vom Ingenieurbiro Georg Bauer, Bernau/Ch., | K'“ ............. ’ f.;ﬁﬁdﬂé;f .................
} der VDI 2719 sind einzubauen. wird sichergestellt, dall die auszuweisenden Wohnbauflachen ermittelte Kosten: J *Q;Wu' 1.MBurgermeister
' einheimischen Bauinteressenten zu ertraglichen Preisen 1. ErschlieBungsstrafe mit StraBenentwdsserung ==
£i; t B . s P e und StraBenbeleuchtun 147.000,-- DM =
e n zur Verflgung gestellt werden kénnen. Ein Bedirfnis fir i O. u g DBD:D@/&QDQDN@E%D@[L./&N NR. &
gEANDE”L;SS GEV';:‘SS GEMEINDERATS - & PLAN UNGSBU RO die Ausweisung von Wohnbaufldchen fir den freien, unein- 2. fUr die Wasserversorgung ca. 25.000,-- DM l - e
| BESCHL 4.12.1984 AM 6.12.84 | % 5 cL ; o : <"k
' - 3 1 T - 3. fUr die Abwasserbeseitigung ca. 45.000,-- DM -
VOM 21 G 1985 AM 9.8 85 HOCHBAL!  ENTWLIRE « PLANUNG - BAULERIING geschrankten Wohnungs- und Immobilienmarkt besteht nicht. T g S *()(’.‘.' l_ ._._.\‘S . .‘ i
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