WH=6,5-7,5

LAGEPLAN

LEGENDE
A. Fur die Festsetzungen

Baugrenze

Strafenverkehrsfidchen

dffentliche Grinfldche
mit Strassenentwésserung

private Griinfliche

private Verkehrsfidche

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
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Réhrichthidchen und Gehdlzpflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
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Mafes der baulichen Nutzung

Bl

WH=6,5-12,0 seitliche Wandhdhe als Mindest-
und Héchstgrenze (z. B.6,5- 12 M)

GH=16,0 Gebdudehdhe als Hochstgrenze
(z.B. 16,0 M)

[—20.0— Masszahl in Meter

B. Fir die Hinweise

( bestehende Flurgrenze

bestehende Flurstiicksnummer (z. B. 69)

. —40M  40M Abstandslinie
zur Autobahn (Bauverbotszone)

@ Baumpflanzung, Standort vorgeschlagen

Praambel

DIE GEMEINDE BERNAU ERLASST AUFGRUND § 2 ABS. 1, SOWIE §§8, 9 UND 10 DES
AUGESETZBUCHES (BauGB), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ), DES ART. 91
EER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO) UND DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG
FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

DAS BAUGEBIET IST ALS GEWERBEGEBIET GEM. § 8 BauNVO FESTGESETZT.

— e

NUTZUNGEN GEM. § 8 ABS. 3 BauNVO SIND UNZULASSIG.

2. NEBENANLAGEN SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHE SOWIE DER PRIVATEN VERKEHRSFLACHEN ZULASSIG.

3. ANBAUTEN SIND IN IHRER HOHE DEM HAUPTBAUKORPER UNTERZUORDNEN.

4. DIE SEITLICHE WANDHOHE SOWIE DIE MAXIMALE GEBAUDEHOHE FUR
GEBAUDE SIND IM PLANTEIL FESTGESETZT.

ALS BEZUGSPUNKTE FUR DIE SEITLICHE WANDHOHE WERDEN DIE
OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN EG UND DER SCHNITTPUNKT DER WAND MIT
DER OBERKANTE DACHHAUT FESTGESETZT.

ALS BEZUGSPUNKTE FUR DIE MAXIMALE GEBAUDEHOHE WERDEN DIE
OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN EG UND DER HOCHSTE PUNKT DES
GEBAUDES (DACHOBERKANTE) FESTGESETZT.

DIE OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN EG WIRD MIT MAX. 0,35 M UBER DEM VON
DER BAUAUFSICHTSBEHORDE FESTGELEGTEM GELANDE FESTGESETZT.

5. FREILAGER SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHE SOWIE DER PRIVATEN VERKEHRSFLACHE ZULASSIG.
LAGERMATERIAL DARF IM FREIEN EINE HOHE VON 4,00 M NICHT
UBERSCHREITEN.

6. ALS DACHFORM SIND SATTELDACH, PULTDACH, FLACHDACH SOWIE EINE
KOMBINATION AUS BEIDEN DACHFORMEN ZULASSIG.

FUR PULTDACHER IST EINE DACHNEIGUNG ZWISCHEN 20° UND 30° ZULASSIG, FUR
SATTELDACHER EINE DACHNEIGUNG ZWISCHEN 7° UND 15°.

7. DACHGAUBEN UND NEGATIVE DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG.

ALLE GEBAUDE MUSSEN DACHUBERSTANDE AUFWEISEN. DABE| SIND FOLGENDE
MINDESTMASSE EINZUHALTEN: GIEBELSEITE 0,80 M, TRAUFSEITE 1,00 M. DIES
GILT SINNGEMASS AUCH FUR FLACHDACHER.

8. DACHEINDECKUNG: KLEINFORMATIGE MATERIALIEN IN NATURROTER BIS
MITTELBRAUNER FARBE SOWIE ANTHRAZITFARBENES ODER MATTES BLECH.
ABWEICHUNGEN SIND MOGLICH BElI INSTALLATION VON SOLARANLAGEN.
UNZULASSIG SIND DACHDECKUNGEN AUS KUPFER, ZINK ODER BLEI, SOWEIT SIE
INSGESAMT GROSSER ALS 500 QM SIND.

FUR ZWISCHENBAUTEN ODER UNTERGEORDNETE BAUTEILE |IST TRANSPARENTE
EINDECKUNG ZULASSIG.

9. PHOTOVOLTAIKANLAGEN SOWIE SONNENKOLLEKTOREN SIND AUF DEN
DACHERN (AUCH AUFGESTANDERT) UND FASSADEN ZULASSIG.

10. DIE FASSADEN MUSSEN IN EINEM EINHEITLICHEIN ERSCHEINUNGSBILD IN
HELLEN, GEDECKTEN, MATTEN FARBEN GESTALTET SEIN. FUR KLEINFLACHIGE
FASSADENTEILE SIND AUSNAHMSWEISE AUCH STARK ABGETONTE FARBEN
ZULASSIG.

11. DIE ABSTANDSFLACHEN DER BayBO SIND EINZUHALTEN SOFERN IM PLANTEIL
KEINE ANDEREN FESTSETZUNGEN GETROFFEN SIND.

12. WERBEANLAGEN AN GEBAUDEN SIND NUR UNTERHALB DER FIRSTLINIE
ANZUBRINGEN. WERBUNG AUF DEN DACHFLACHEN IST UNZULASSIG.
WERBEANLAGEN DURFEN MAX. 5 % DER FASSADENFLACHE BEDECKEN,
INSGESAMT SIND JEDOCH HOCHSTENS 20 M? WERBEFLACHE ZULASSIG. BLINK-
ODER WECHSELBELEUCHTUNG SOWIE SPRUCHBANDER SIND UNZULASSIG.

JE BETRIEB IST 1 FREISTEHENDE WERBEANLAGE ZULASSIG.

13. INNERHALB DER SICHTDREIECKE SIND SICHTBEHINDERNDE GEGENSTANDE
ZWISCHEN 0,80 UND 2,80 M UBER FAHRBAHNKANTE UNZULASSIG. AUSGENOMMEN
SIND EINZELNE BAUME MIT EINEM ASTANSATZ UBER 2,80 M, SOFERN SIE DIE
VERKEHRSSICHERHEIT NICHT BEEINTRACHTIGEN.

14, STELLPLATZE

(

|

1 STELLPLATZE SIND INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE
k SOWIE DER PRIVATEN VERKEHRSFLACHE ZULASSIG.
|

DIE STELLPLATZE SIND ALS GROSSERE ZUSAMMENHANGENDE EINHEITEN

ANZUORDNEN UND DURCH LAUBBAUME ZWISCHEN DEN STELLPLATZEN ZU

GLIEDERN. PRO 4 STELLPLATZE IST MINDESTENS 1 LAUBBAUM ZU PFLANZEN.
{ ARTEN UND PFLANZQUALITATEN SIEHE BEGRUNDUNG . DABE| |IST NACH JEDEM 5.

STELLPLATZ EINE BAUMSCHEIBE, GROSSE 2,5 X 5 M VORZUSEHEN. AN DEN
. STIRNSEITEN DER ZUSAMMENHANGENDEN STELLPLATZEINHEITEN  SIND
‘{ EBENFALLS BAUMSCHEIBEN IN DER GENANNTEN GROSSE VORZUSEHEN. DIE
| PRINZIPSKIZZE DER BEGRUNDUNG IST ZU BEACHTEN.

ALLE STELLPLATZE SIND AUS VERSICKERUNGSFAHIGEN MATERIALIEN
HERZUSTELLEN.

15. EINFRIEDUNGEN

DIE MAX. HOHE FUR EINFRIEDUNGEN BETRAGT 2,00 M. SIE SIND ZU
HINTERPFLANZEN.

GESCHLOSSENE EINFRIEDUNGEN (Z. B. MAUERN, HOLZWANDE) SIND NICHT
ZULASSIG.

EINFRIEDUNGEN SIND OHNE SOCKEL AUSZUFUHREN.

ZWISCHEN GELANDEOBERFLACHE UND ZAUN SIND MINDESTENS 0,10 M ABSTAND
EINZUHALTEN.

16. GRUNORDNUNG

16.1. IN DER FESTGESETZTEN GRUNFLACHE ENTLANG DER
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE IST EINE BAUMREIHE AUS GROSSKRONIGEN
LAUBBAUMEN ZU PFLANZEN. DER REGELMASSIGE PFLANZABSTAND DER
BAUME BETRAGT 10 - 12 METER.

16.2. FUR ALLE NEUPFLANZUNGEN WERDEN PFLANZGROSSEN  UND
PFLANZENQUALITTAEN IN DER BEGRUNDUNG FESTGESETZT. ES SIND
STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE ZU VERWENDEN.

16.3. ALLE SONSTIGEN PRIVATEN GRUNFLACHEN SIND MIT STRAUCHERN ZU
BEPFLANZEN.

16.4. SORTEN MIT HANGEFORMEN SOWIE BUNTLAUBIGE GEHOLZE SIND NICHT
ZULASSIG.

16.5. NADELGEHOLZE UND KONIFEREN SIND ALS BEPFLANZUNGSELEMENTE NICHT
ZULASSIG.

17. KOMPENSATION VON EINGRIFFEN IN DEN NATURHAUSHALT

174 ZUM AUSGLEICH DES EINGRIFFES IN DEN NATURHAUSHALT WERDEN GEMASS DER
BEGRUNDUNG FUR TEILFLACHEN DER GRUNDSTUCKE FLURNUMMERN 69, 69/1 SOWIE 70,
GEMARKUNG BERNAU, AUFLAGEN GETROFFEN:

17.2 AUSGLEICHSFLACHE A:

IM UBERGANG ZUM MOOSBACH SIND ABSCHNITTSWEISE BAUME UND STRAUCHER ZU
PFLANZEN. DIE VERBLEIBENDE FLACHE IST ALS ROHRICHTZONE ZU ENTWICKELN. DIE
FLACHE DER GEHOLZPFLANZUNGEN BETRAGT IN DER SUMME MINDESTENS 350 QM.

17.3 AUSGLEICHSFLACHE B:

AN DER NORDLICHEN GRENZE DES BEBAUUNGSPLANES SIND FELDGEHOLZE MIT EINER
GESAMTFLACHE VON MINDESTENS 600 M2 ZU GESTALTEN. DIE VERBLEIBENDE FLACHE IST
ALS ROHRICHTZONE ZU ENTWICKELN.

17.4 BEl DEN GEHOLZPFLANZUNGEN SIND GEHOLZARTEN DER PFLANZENLISTE MIT EINEM
ANTEIL VON MINDESTENS 15 % BAUMEN UND 75 % STRAUCHER ZU VERWENDEN.

175DIE ANLAGE DER FLACHEN ALS AUSGLEICHSFLACHE IST SPATESTENS IN DER 1.
VEGETATIONSPERIODE NACH BAUBEGINN ABZUSCHLIESSEN, DIE AUSGLEICHFLACHE IST
ENTSPRECHEND ZU PFLEGEN UND DAUERHAFT ZU SICHERN.

17.6 ZUR ERMOGLICHUNG VON WANDERBEZIEHUNGEN ZWISCHEN DEN
FEUCHTLEBENSRAUMEN SIND AN DER ZU ERRICHTENDEN MOOSBACHBRUCKE
AUSRECHENDE QUERUNGSHILFEN  UND LEITEINRICHTUNGEN FUR  AMPHIBIEN
VORZUSEHEN.

18. ZUFAHRTEN

IM BEREICH DER FESTGESETZTEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHE SIND MAX. 2
GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN MIT EINER BREITE VON JE MAX. 8,0 M ZULASSIG.

19. HOCHWASSERSCHUTZ

RETENTIONSRAUM, DER DURCH DAS BAUVORHABEN VERLOREN GEHT IST
WIRKUNGSGLEICH AUF DEN FESTGESETZTEN FLACHEN INNERHALB DES
GELTUNGSBEREICHES AUSZUGLEICHEN. DER AUSGLEICH IST VOR BAUBEGINN ZU
ERBRINGEN.

TEXTLICHE HINWEISE

1. MIT DER VORLAGE DES BAUANTRAGES IST EIN QUALIFIZIERTER

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN FUR DEN BEREICH DER PRIVATEN FREIFLACHEN

VORZULEGEN. DIE ANORDNUNG DER STELLPLATZE, RANGIERFLACHEN UND
ERFORDERLICHEN LAGERFLACHEN, DEREN OBERFLACHENBEFESTIGUNG, SOWIE
ART UND UMFANG DER BEGRUNUNG DES BAUGRUNDSTUCKES SIND IM
FREIFLACHENGE STALTUNGSPLAN DARZUSTELLEN.

2. SOWEIT MOGLICH IST OBERFLACHENWASSER IN OFFENEN RETENTIONSMULDEN
IM UBERGANG ZUM MOOSBACH ZU VERSICKERN.

3. WERBEANLAGEN, DIE AUF DEN VERKEHR AUF DER AUTOBAHN AUSGERICHTET
SIND, SIND UNZULASSIG. DIES GILT AUCH WAHREND DER BAUZEIT.

4. AUFFALLIGE FARBGESTALTUNG, DIE EINEN ABLENKUNGSEFFEKT FUR DEN
VERKEHR AUF DER AUTOBAHN HERVORRUFEN KONNTE, IST UNZULASSIG.

5. EINE EVENTUELLE PARKPLATZ- ODER AUSSENBELEUCHTUNG IST SO
ANZUORDNEN, DASS EINE BLENDUNG DES VERKEHRS AUF DER AUTOBAHN
AUSGESCHLOSSEN IST. DIES GILT AUCH WAHREND DER BAUZEIT.

6. FUR NEU AUSGEWIESENE BAULICHE NUTZUNGEN IM EINFLUSSBEREICH DER
AUTOBAHN SIND GGF. LARMSCHUTZMASSNAHMEN SEITENS DES BAUTRAGERS ZU
VERANLASSEN. DIESBEZUGLICH BESTEHEN KEINERLE|I ERSATZANSPRUCHE ODER
SONSTIGE FORDERUNGEN GEGENUBER DER BUNDESREPUBLIK DEUTSCHLAND,
DEM FREISTAAT BAYERN ODER DEREN BEDIENSTETEN.

7. DER NACHWEIS DES AUSGLEICHES FUR DEN RETENTIONSRAUM IST iM RAHMEN
DES BAUGENEHMIGUNGSVERFAHRENS DURCH EIN GEEIGNETES GUTACHTEN ZU
FUHREN.

8. GEBAUDE, DIE INNERHALB DES 60 M BEREICHES DES MOOSBACHES ERRICHTET
WERDEN, UNTERLIEGEN DER GENEHMIGUNGSPFLICHT NACH ART. 59 BAYER.
WASSERGESETZ DURCH DAS LANDRATSAMT ROSENHEIM. DIES GILT AUCH FUR
FREIGESTELLTE SOWIE BAUGENEHMIGUNGSFREIE ANLAGEN.

9. FUR DIE VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE DIE EINLEITUNG IN
OBERFLACHENGEWASSER IST EINE WASSERRECHTLICHE ERLAUBNIS DES
LANDRATSAMTES ROSENHEIM ERFORDERLICH.

VERFAHRENSVERMERKE

DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 18.07.1995 UND FUR DEN TEIL A VOM 30.03.2004
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
WURDE AM 07.04.2004 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 23.08.2004
WURDE GEM. §3 ABS.2 BauGB IN DER ZEIT VOM 09.09.2004 BIS 11.10.2004 OFFENTLICH
AUSGELEGT. MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM 19.10.2004 WURDE DER
BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM 23.08/ 28.10.2004 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BERNAU, DEN 14.02.2006 QM v R A

DAIBER, 1. BURGERMEISTER

DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE DURCH AUSHANG AM 16.02.2006 GEM. §10 BauGB
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN DIENST-
STUNDEN IM RATHAUS BERNAU ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREIT GEHALTEN. UBER DEN
INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN. AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 44 ABS. 3
SATZ 1 UND 2, SOWIE DES ABS. 4 UND DES § 215 ABS. 1 BauGB IST HINGEWIESEN WORDEN.
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BERNAU, DEN 06032006 @ LT

DAIBER, 1. BURGERMEISTER
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