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1.0

Festsetzungen durch Planzeichen

- Grenze des gednderten Geltungsbereiches

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen:

SO Sondergebiet

T Baugrenze

Vorgeschlagenes Gebaude

] 2 Vollgeschosse

WH=8,40 m seitl. Wandhdhe max. 8,40 m

SD = 18° - 25° Satteldach mit Dachneigung 18° - 25°

FD begriint Flachdach begriint bei erdgeschossiger Bebauung
Firstrichtung

Stellplatze und Garagen

[ste]

Caravanstellplatze / PKW-Stellplatze

A Einfahrt



2.0

21

2.2

2.3

2.4

Griinordnung

. Best. Baume

Geplante Bepflanzung

- Private Griinflache

Festsetzungen durch Text

Die Errichtung von Caravanstellplatzen und eines Museums ist zul&ssig.
Die seitl. Wandhohe ist mit max. 8,40 m festgesetzt.

Die Wandhohe definiert sich aus dem Schnittpunkt der Auflenwand mit
der Dachhaut.

Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist OK RFB = 532,06 m 4. NN.

Die zulassige Dachneigung betragt 18° - 25°.
Bei erdgeschossiger Bebauung ist ein begriintes Flachdach zulassig.

Nebenanlagen sind auflerhalb der Baugrenzen zulassig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans
,Nr. 8 ,Sport- und Freizeitgelande Bernau/Chiemsee”
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2.2

3.1

Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich und Erfordernis der
Bebauungsplanung

Aufstellungsbeschluss raumlicher Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Gemeinde Bernau a.Ch. hat in seiner Sitzung vom
L0345 beschlossen, fir das geplante Vorhaben zur Errichtung von
Caravanstellplatzen und eines Museums den Bebauungsplan zu andern.
Das Plangebiet entspricht den Flurstiicken 218, 218/8, 219/5, 219/6

und 219/7 an der Buchenstrale.

Erfordernis der Bebauungsplanung

Auf den zu bebauenden Flurstiicken befinden sich derzeit eine Tennishalle mit
Gastronomiebetrieb, eine Kletterhalle, Nebengebiude, Tennisfreiplatze,
Caravanstellplatze.

Durch die Bebauungsplandnderung sollen nun neuen Erfordernissen entsprechend
weitere Caravanstellplatze geschaffen werden. Zusatzlich ist ein Museum fir Modelle
von Autos oder ahnlichem geplant.

Drei offene Tennisplatze werden hierfur aufgelassen.

Dies entspricht auch dem Charakter der umgebenden Bebauung.

Planungsvorgaben

Einfligung in die Bauleitplanung

Die Bauleitplanung wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht beeintréchtigt.
Bestand innerhalb des Anderunsbereiches

Auf den Flurstlicken befinden sich derzeit u.a. drei Tennisplatze, die entfernt und
teilweise durch Caravanstellplatze und ein Museum ersetzt werden sollen.

In vergangenen Zeiten war eine Traglufthalle Uber drei Tennisplatze jeweils
halbjahrig errichtet.

ErschlieBung und Versorgung
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches erfolgt (iber die bestehende
Zuwegung an die Buchenstrale.
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4.2

4.3

4.4

Kanal / WassererschlieBung

Das Schmutzwasser wird wie bisher in die 6ffentliche Kanalisation geleitet.
Regenwasser wird auf dem Grundstuck versickert.

Ein neuer Wasseranschluss ist nicht erforderlich.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Leistungsnetz des Stromversorgers
von der Buchenstrafte aus.

Abfall

Die Entsorgung erfolgt durch die kommunale Abfallentsorgung.

Planerische Ausweisung gemall BauGB und BauNVO

Allgemeine stadtebauliche Situation

Die allgemeine stadtebauliche Situation wird durch die Anderung nicht
beeintrachtigt. Der geplante Baukdrper fligt sich zwischen Tennis- und
Sporthalle ein.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gegeniber der urspringlichen Festsetzung
nicht geandert.

MaR der baulichen Nutzung

Mit Vorgabe der Uberbaubaren Grundflache sowie der seitlichen Wandhohe
wird das Bauvolumen des zu erstellenden Gebaudes festgelegt.

Dies orientiert sich an der umgebenden Bebauung.

Die OK RFB liegt mit 73 cm Uber dem Schachtdeckel BucheKR110, sudl. des
Grundstiicks in der Buchenstrasse. Dies entspricht der derzeitigen
Tennisplatzumrandung.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Mit den vorgegebenenen Festsetzungen fligt sich das Gebaude in die umliegende

Bebauung ein.
Das Straltenbild wird nicht gestort.



3.0 Verfahrensvermerke

a) Der Gemeindel?t 43er Gemeinde Bernau a.Ch. hat in der
~ Sitzung vom AL.03. 045 die Aufstellung der 4 Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

b) Der Entwurf der Bebauungsplananderung in% Fas,su‘n(g vom ﬂ’ éjluf
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am .£/&-€%.£045 _ gebilligt.

c) Zu dem Enéwurf der H‘.Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 44 03 L2 {Swurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gemaR §4 BauGB in der Zeit vom 3.04-40(Sbis 0506 £24S
beteiligt.

d) Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 1(,;;”52&’(5"
wurdeﬁn%it.der Begr&?\dung gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
QU.05..L0/(S. bis .08, CE. (045 ausgelegt.

e) Die Gemeinde Bernau a.Cj'u.QI)'uat mit Beschluss des
Gemeinderates vom A0 oS die .’:f.‘.Anderung des Bebauungsplanes
,Nr. 8 Sport- und Freizeitgelande Bernau/Chiemsee” gemaR §10 Abs 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

,‘Z 2 221/\'$/
1. Burgermeister al
Gemeinde Bernau a.Ch.

Freizeitgelande %ernau/Chiemsee“
wurde am /2.7, (245 gemaR §10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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L) S
1. Blrgermeister
Gemeinde Bernau a.Ch.




