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Zeichnerische Festsetzungen
Gemarkung Bernau a.Chiemsee

C. Festsetzungen durch Text

1. Der Geltungsbereich ist als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Die Dachneigung wird mit 15-29° festgesetzt.

3. Die Grundflachenzah! wird wie folgt festgesetzt: Parzelle 2 GRZ 0.4
Die festgesetzte Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um
hochstens 50% uberschritten werden.

4 Die seitliche Wandhohe entsprechend Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO fur die Parzelle 2 wird
mit héchstens 7,45 m festgesetzt. Die Oberkante des Rohfullbodens EG wird auf 25 cm uber
der Fahrbahn des Kapellenweges festgesetzt. Dieses Maf gilt in der Mitte des Gebaudes
und an der Nordkante der Stralle.

5. Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch nachstehende Bauteile mit folgenden
Abmessungen uberschritten werden:

= Freitreppen und Balkone, wenn diese nicht tiefer als 2 m sind

* nicht Uberdachte Terrassen, wenn diese nicht tiefer als 3 m sind

= Dachuberstande mit einer maximalen Tiefe von 0,80 m

D. Hinweise durch Text
1.0. Wasserwirtschaft
1.1. Wild abflieendes Wasser und hohe Grundwasserstande

Keller sind wasserdicht auszufuhren (weille Wanne).

Offnungen an Gebauden sind bis Uber Geldnde (Kellerfenster, Turen, Be- und EntlGftungen,
Mauerdurchleitungen etc.) so dicht zu gestalten, dass wild abfliefendes Wasser nicht in das
Gebaude eindringen kann.

Lichtgraben sind gegen eindringendes Wasser zu schitzen.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauung und
Grundstlicke durch Baumafnahmen sind nicht zuldssig (§ 37 WHG).

Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.), die wild abflieendes Wasser
aufstauen oder schadlich umlenken kénnen, sind unzulassig.

1.2. Grundwasser

Im Planungsgebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Es liegt in der
Verantwortung des Bauherrn, sich entsprechend abzusichern. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Ableitung von gesammeltem Dranwasser einen wasserrechtlichen Tatbestand
darstellt. Infolgedessen durfen keine dauerhaften Anlagen zur Sammlung von Dranwasser
angelegt werden. Werden fur die Bauarbeiten wasserhaltende Mafinahmen
(Bauwasserhaltung) erforderlich, ist hierfir rechtzeitig vorab eine wasserrechtliche
Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim einzuholen.
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E. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.06.2019 gemal® § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
08.10.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2019
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 04.10.2019 bis einschl. 18.11.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2019 wurde
mit der Begriindung gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2019 bis einschl
18.11.2019 offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Bernau a.Ch. hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.11.2019 die
Anderung des Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.11.2019
als Satzung beschlossen.
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Philipp Bernhofer
Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt

Bernau a.Ch., den /{7/6(026’/9
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Philipp Bernhofer
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am //J./é(oW?
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-

Anderung mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der

Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Die Bebauungsplan-Anderung ist damit in Kraft getreten. Auf cie

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und die § 214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.

Bernau a.Ch.. den 02(7 /6[ 020/9
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Philipp Bernhofer
Erster Burgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Die nicht geanderten Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 17 b und 17 ¢

"Romerstrafe / Keltenweg" gelten fir den Anderungsbereich uneingeschrankt fort.
A. Festsetzungen durch Planzeichen
1.0. Art der baulichen Nutzung
@ 1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.
2.0. Baugrenzen und Firstlinien
sreraeeees 2 1. Baugrenze
-——= 2.2 vorgeschriebene Firstlinie
3.0. Grinordnung
. 3.1. zu erhaltender Baum
GRS 3.2 Baum- / Strauchhecke, zu erhalten

4.0. Sonstige Planzeichen

mmm mem mmm 4. 1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 bund 17 ¢
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;_ -: 4.2. Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Nebenanlagen
Ga Ga- Garagen
04 St - Umgrenzung von Stellplatzen

B. Hinweise durch Planzeichen

—— e | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr.177bund 17 ¢

&——6 2. bestehende Grundsticksgrenze

549 3. Flurnummer
J’ } 4 bestehendes, zu entfernendes Gebaude
® 5. Parzellennummer

Zuwel et

GEMEINDE BERNAU A.CH.

LANDKREIS ROSENHEIM

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17 bund 17 ¢

"Rémerstrafie / Keltenweg"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
im Bereich des Grundstuckes FI.Nr. 549 T Gemarkung Bernau a.Chiemsee, Kapellenweg 31

Die Gemeinde Bernau a.Ch. erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2. 2a, 3,
4, 8, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art 81 79, 3, 6 und 7 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
diese Bebauungsplan-Anderung als

Satzung.
Mafstab = 1:1.000

Fertigstellungsdaten

Entwurf: 02.08.2
Entwurf: 28.11.2
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Entwurfsverfasser der 3. Anderung
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