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C. nachrichtliche Ubernahme

Landschaftsschutzgebiet
"Schutz des Chiemsees, seiner Inseln und
Ufergebiete"

Praambel

Die Gemeinde Bemau a. Chiemsee erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der Bauiichen Nutzung:

Das Plangebiet ist als Flache fir den Gemeinbedarf "Hafen und Freizeit" festgesetzt. Innerhalb der Baugrenze ist eine
dem Parkplatz dienende Nutzung zulassig. Eine Unterkellerung von Gebaduden ist unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung:

Die seitliche Wandhéhe ist mit hdchstens 3,0 m festgesetzt.

Bezugspunkte fiir die seitliche Wandhéhe sind die Oberkante Fertigfulboden EG und der Schnitt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut an der Traufseite. Die Oberkante FFB EG wird auf 520,50 m (NN festgesetzt.

2.2 Die Grundfiache fiir Gebaude wird mit hdchstens 50 gm und fiir den Parkplatz mit héchstens 5.800 gm festgesetzt.
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Baugestaltung

Déacher:

Als Dachform ist ein Satteldach mit mittigem First in Langsrichtung sowie ein Flachdach zuléssig.

Die Dachneigung wird fiir das Satteldach mit 12-20 Grad festgesetzt.

Fiir die Dacheindeckung sind kleinformatige Formate in Rot- Rotbraunténen und anthrazitfarben sowie mattes Blech
zulassig.

Gelandeveranderungen sind unzuléssig

Fir die Fassaden ist Holz und/oder Putz zulassig.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m und nur ohne Sockel zulassig. Sie mit einem Mindestabstand von 0,1
m {iber Gelande auszufiihren. Die Errichtung Mauern und Gabionen ist unzuléssig.

Stellplitze

Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufithren (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine).

Griinordnung

Bestehenden Baume und Baumgruppen sind zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen
Art und Qualitét zu ersetzen.

Gehélzarten: Fur alle Pflanzungen sind nur standort- und klimagerechte Laubgehblze zuldssig. Fur alle Neupflanzungen
werden nachfolgende PflanzgroRen festgesetzt. Geschnittene Hecken sind zulassig.

grofkronige Laubbaume: Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20cm

sonstige Laubbaume: Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18cm

HINWEISE
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Niederschlagswasser

Planungen zum Umgang mit Niederschlagswasser sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen.
Denkmale

Bodendenkméiler, die bei der Ausfithrung von BaumaRnahmen zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen.

Starkregenereignisse

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild
abflieRendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen.
Gebaude sollten daher bis 25 cm tiber Gelénde konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieRender Starkregen
nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgefuhrt werden
(Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfiihrungen etc.).

Durch BaumaRnahmen und Geldndeverdnderungen darf im Hinblick auf wild abflieBendes Oberflachenwasser und in
Uberschwemmungssituationen, die Situation der Ober- oder Unterlieger beziglich des Wasserabflusses nicht negativ
verdndert werden. § 37 WHG ist entsprechend zu beriicksichtigen.

Artenschutz

Die Entfernung und Rodung von Baumen ist nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Vogelbrutzeit
zulassig. Der vorgegebene Zeitpunkt fir eine Rodung liegt demnach zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar.
Rodungsarbeiten sind nur innerhalb dieses Zeitraums durchzufiihren, auf § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG wird verwiesen.
Leitungstrassen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 201 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von Telekommunikationslinien und
sonstigen unterirdischen Leitungen und Kanélen nicht behindert werden.

Freiflichengestaltungsplan

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan fiir den Bereich der privaten Freiflachen
vorzulegen. Die Anordnung der Stellpliatze, Verkehrsfiichen, deren Oberflachenbefestigung, die Hohenentwicklung des
Geldndes sowie Art und Umfang der Begriinung des Grundstiickes sind darzustellen.

Verfahrensvermerke
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ... 202040 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am Aol A4 9042 ortsiiblich
bekanntgemacht.

4. Der £ntwaif des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom / 7 /‘7 (,?0/.9 wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. % A4 2243 bis ... A 249 sffentlich

ausgelegt.
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5. Die Behérden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom #4-86-42 wahrend
der Zeit vom ..Ad. M. 04 bis A3, Ad. 1049 beteiligt worden. .y
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6. Mit Beschluss des Gemeinderates vom ..00.04. /040 wurde der-Bebauungspien gem. § 10
)

Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .. &~ L04. A04Q . als Satzung beschlossen.—.
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Bernau a. Chiemsee, den A004dA00 . . . DT

oy
-

Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im

Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. CANERN

Bernau a. Chiemsee, den-...."
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